TOROKBALINT VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVET MEGALAPOZO
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

I. FAZIS: JOVAHAGYAST ELOKESZITO ANYAG

-modositott javaslatok-

1SO 9001:2000 MSZT 503/0818(1)-730(1)

Budapest, 2010. januar




Torokbalint Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak médositasa

Torokbalint Varos telepllésrendezesi tervét megalapozé teleplléesfejlesztési koncepcidjat Torokbalint
Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl elékészitette:

Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kift.
Miterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet
Telefon: (+36-1) 2661342, 2670508, 2677078 Telefax: (+36-1) 2667561, 2665014
E-mail: pestterv@pestterv.hu; Home page: www.pestterv.hu

A JAVASLATOK OSSZEALLITASABAN KOZREMUKODOTT:

Telepiilésfejlesztés: szakképesités: okl. geografus, okl. szociolégus
Karolyi Janos épitészkamarai névjegyzéki szam: 13-1017
terlletrendezd vezeté tervez6 tervez6i jogosultsag: TR1

szakképesités: okl. taj- és kertépitész mérnok, okl.
varosépitési- varosgazdasagi szakmérndk

Schuchmann Péter épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-5068
terlletrendezd vezeté tervez6 tervez6i jogosultsag: TR1, TK
Telepiilésrendezés: szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmérndk,
okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérndk
Pekar Zoltan épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-3463/06
telepiiléstervezési vezetd tervezé tervez4i jogosultsag: TT1
Zoldfeliiletek, el . s i
kornyezetrendezés: Mandi Jozsef gzglskepesnes..okrl. t a-es Kertgpﬂeszmernok
y ) . £ 01-5149/12
vezet( terliletrendezé tervez6 vezetd taj- epltes%kgmarm nPjVJ.egyzekl szam. 01-5149
. P M tervezdi jogosultsag: TT/T, TK és TR-1
és kertépitész tervez
Kozlekedés: szakképesités: okl. kdzlekedésépitdmérmak,
okl. kozuti és varosi forgalmi szakmérndk
Lombar Istvan mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-1167
vezetdtervezd tervezéi jogosultsag: K1c-1 és K1d-1
Kézmiiellatas: szakképesités: okl. gépészmérnok,
okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
Hanczar Zsoltné (KESZ Kft.) mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-2418
vezetbtervezd tervezéi jogosultsag: TRe-T, TRh-T, TRv-T
szakképesités: okl. épitémérndk
Bir6 Attila (KESZ Kft.) mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-2456
vezetttervezd tervezdi jogosultsag: VZ-T vizimérndki tervezd
Sz6vegszerkesztés: Pekar Zoltan
Iranyit6 tervezd és projekt menedzser: Pekar Zoltan
telepiiléstervezési vezetd tervezd (TT1 013463/06)
Ugyvezets igazgato: Schuchmann Péter

FIGYELEM! Ez a mii szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a m{ részben vagy egészben térténé kdzlése, masoladsa vagy modositasa
kizardlag a PESTTERV Kft. kilén engedélyének birtokadban lehetséges.

Budapest, 2010. januar

nytsz.: 2-08-556; file: Telepulesfejlesztesi_koncepcio_melleklet_koncepcio




Torokbalint Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak médositasa

TARTALOMJEGYZEK:
BEVEZETIES ...ttt f ittt n e nnnnnnnnnn 3
1. Torokbalint telepllésfejlesztési és rendezési adottsagainak 6sszefoglalo értékelése ........ 4

2. A telepulésfejlesztési célok meghatarozasanal figyelembe vehetd értékek és eréforrasok 9
3. A teleplilésfejlesztés- és rendezés problémai és Korlatai...........ccoooooviiiiiiiiiiiiiiiininn. 10

4. A varost érintd, - de nagyobb térségre vonatkozé korabbi - terlletfejlesztési, agazati

koncepcidk, programok ErEKEIESE ........ooviieiii i 13
4.1. Az Orszagos TerUletfejlesztési Koncepcio térségre vonatkozo elemei..............cccc.e..e. 13
4.2. A Kdzép-Magyarorszagi Régio stratégiai Céljai...........coooviviiiiiiiiiiiiceicee e 14
4.3. Torékbalint telepllésfejlesztési politikajat befolyasold agglomeracios dsszefliggések 15
4.4. A Budaorsi kistérség fejlesztési stratégigjanak f6 elemei ..., 17

5. TOrokbalint VAroS JOVOKEPE.......cceeeiieeeietcee et e et e e e e e e e e e eer s 18

6. A fejlesztési koncepcio CEIStruKtUraja .........ooooeiiiiii e 19

7. Afejlesztési CElOK tartalma .............uuuueii e 19
A0 R (o 1= B = Y X o= S 19
7.2 SPECITIKUS CRIOK ...ttt s e e s e e e e s ennneeas 19

7.2.1. Az agglomeracios helyzet kezelése, a népességndvekedéssel Osszehangolt
varosfejlesztés s VAroSpOlitiKa............c.cooiiiiiiiiiie e 19
7.2.2. Az életmindség altalanos javitasa, XXI. szazadi életkorilményeket biztositd, vonzo
KertvVaros MegterEmMIESe..... ..o 22
7.2.3. A varosszerkezet atgondolt, itemezett és mértéktarto fejlesztése ......................... 22
7.2.4. Differencialt gazdasagfejlesztés, a gazdasagi kdrnyezet javitasa...........ccccevvieeiiiiieneeen 26
L= 1= PRSPPI 28

Torokbalint jelenlegi Telepulésfejlesztési Koncepcidja (A 80/2000.(V.4) OK. szamu hatarozat
1.) pONtAban JOVANAGYVA) ... 29

Budapest, 2010. januar

nytsz.: 2-08-556; file: Telepulesfejlesztesi_koncepcio_melleklet_koncepcio



Térékbalint Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak modositasa

BEVEZETES

Torokbalint Onkormanyzata Képviseld Testiilete 2000-ben (a 80/2000. (V.4.) OK. szému
hatarozat 1.) pontjaval) hagyta jéva azt a telepulésfejlesztési koncepciot, amely azt kdvetéen
iranymutaté alapul szolgalt Toérokbalint telepllésrendezési eszkdzei (teleplilésszerkezeti
terve, szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata) kidolgozasahoz és jovahagyasahoz.

A jovahagyas ota eltelt idészak alapvet6en igazolta a telepullésfejlesztési koncepcioban
elfogadott célok és fejlesztési iranyok helyességét. Ugyanakkor Torokbalint a varossa
nyilvanitast kdvet6 idészakban a telepilés Uj fejlédési palyara lépett, az orszag Eurdpai
Unidhoz valé csatlakozasaval, illetve a kuls6 - gazdasagi és tarsadalmi - feltételek
megvaltozasaval lényegesen megvaltozott az a kdrnyezet és feltételrendszer, amelyben a
varos fejlesztése folyik. Mindezek indokoljak a korabban elfogadott célok, iranyok és
eszkozok ujragondolasat.

Fentiek figyelembevételével Torokbalint megujitott teleplilésfejlesztési koncepcidja a korabbi
helyzetértékelés aktualizalasaval, célrendszerének felllvizsgalataval, illetve az idékdzben
2006-ban elkészult — kbzéptavra szolo — ,Integralt Varosfejlesztési Stratéga” (IVS) valamint a
varosfejlesztési politikat meghatarozé rovid és kozép tava ciklusprogram messzemend
figyelembevételével készul. Célja - a hosszu tavra szOlo6 varosfejlesztési politika
megalapozasan tul - a varos telepllésrendezési eszkdzei (teleplilésszerkezeti terve,
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata) teljeskorii megujitasanak fejlesztési oldali
megalapozasa.

A rendezési eszk6zok (a rendezési terv) feladata Torokbalint alapvetd telepllésszerkezeti,
terlletfelhasznalasi, mlszaki infrastrukturalis és intézményellaté rendszerének, épitészeti
kialakitasanak meghatarozasa. A terv hosszutavra (mintegy 15 évre) a rendezési feladatok
megoldasa mellett, kiindul6 adatokat szolgaltat a tovabbi fejlesztési és rendezési
elképzelésekhez. A rendezési terv nagy tavra (15 éven tul) a meghatarozd jelentéseégi
terlletfelhasznalasi elemek teriletbiztositasardl is gondoskodik.

Tekintettel jelen — els6sorban a teleplilésrendezési terv feliilvizsgalatat és modositasat
megalapozé - telepllésfejlesztési koncepcié els6dleges céljara jelen dokumentum
Torokbalint hosszu tavu érdekeit figyelembe véve dontben azokra a kérdésekre koncentral,
amelyekre a telepllésrendezési terv eszkdzkészletének hatasa lehet. Ebbdl kdvetkezdleg
nem - vagy csak érint6legesen - foglalkozik azokkal a gazdasagfejlesztési, szocialis,
oktatasi, egészséglgyi, telepllésmiikodtetési és telepilésfinanszirozasi kérdésekkel,
amelyek alakitdsaban a telepllésrendezési tervnek nincs kdzvetlen rahatasa.

Jelen — els6sorban rendezési terv feliilvizsgalatat megalapozé - telepulésfejlesztési
koncepcio kidolgozasa tehat nem teszi feleslegessé az Onkormanyzat szamara sem a helyi
“fenntarthatd fejlédési folyamatok” kezdeményezésére szikséges “helyi” AGENDA 21
stratégia meghatarozasat, sem a telepullésfejlesztéshez kapcsolodd gazdasagfejlesztési,
vagy mas kapcsoldédé agazati koncepciok és programok, (kézte a kbérnyezetvédelmi
térvényben az Onkormanyzatok szamara kételezGen elbirt) teleplilési kornyezetvédelmi
program kidolgozasat és elfogadast.

X X X

Ebben a nagy funkciosirliiségl agglomeracios térben egyetlen telepllés fejlesztése sem

fogalmazhato

e azorszagos és térségi terulet- és telepllésfejlesztési célok és prioritdsok ismerete, illetve

e a szlikebb és tagabb telepllési koérnyezet (a szomszédos telepllések, Torokbalint
vonatkozasaban Budadrs, Erd, Biatorbagy, Budapest XI. és a XXII. kerllet (Budafok -
Budatétény) sajatossagainak figyelembevétele nélkdl.
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Ezért a telepulésfejlesztési koncepciét a helyi érdekek szem el6tt tartasaval, de ennek a
regionalis térnek a figyelembevételével lehet csak megalapozottan megfogalmazni.

Torokbalint hatalyos telepilésrendezési eszkdzei elfogadasa oOta egyarant jelentés
valtozasok kovetkeztek be:
e a telepllésfejlesztési és rendezési tervezés kovetelményeit meghatarozd jogszabalyi
kdrnyezetben,
e a telepuléstervezés mozgasterét befolyasold terilletrendezési tervezésben (elfogadasra
kerilt a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérél szolé 2005: LXIV. térvény),
e a Torokbalint tervezését — fejlesztési célkitlizései meghatarozasat is befolyasolo - térségi
terUletfejlesztési dokumentumokban:
Elkészllt és elfogadasra kertilt:
- az Orszagos Tertletfejlesztési Koncepcio (OTK)
- a Kozép-Magyarorszagi Régio Teruletfejlesztési Koncepcidja és Programja
- a Budapesti Agglomeracio Terlletfejlesztési Koncepcidja és Programja
- aBudaorsi kistérség Terlletfejlesztési Koncepcioja és Programja

1. TOROKBALINT TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI
ADOTTSAGAINAK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

A telepulésfejlesztési koncepcid kell6 megalapozasa érdekében elengedhetetlen Tordkbalint
adottsagainak telepulésrendezési szempontbdl torténd Osszefoglald értékelése. Az alabbi
ertékelés gerincét a telepulésszerkezeti terv kidolgozasa soran elkészitett telepulésrendezési
vizsgalatok adtak.

Teriilet

Az Gsszesen 2939 hektar nagysagu igazgatasi tertletbdl a foldhivatali nyilvantartas szerint
ma 806,6 hektar a belterlletek nagysaga, ami a teljes terllet 27 szazalékat teszi ki. 1985-
ben még csak 385 hektar, de 10 eve, 1998-ban is még 685 hektar volt a belterilet nagysaga.
A belterilet az igazgatasi tertlet sulypontjatél kissé E-ra eltolédva helyezkedik el.

Toérokbalint belteriiletének valtozasa 1985-2008 kozott

hektar

1985 1998 2008

Népesség

Torokbalint lakonépessége 2008 elején 12886 f6, amellyel Pest megye kisebb Iélekszamu
varosai kdzé sorolédik. A telepilés népességszama folyamatos emelkedést mutat.

Torokbalinton az elmult évtizedek trendjét megvizsgalva szamottevé kuldnbségek
tapasztalhatok a népességszam valtozasanak iranyaban és a valtozas intenzitdsaban is.
1970-t6l napjainkig tébbnyire intenziv névekedés a jellemzd, de emellett népességvesztés is
megfigyelhet6 volt a 80-as évtizedben. Az akkor még kdzség Tordkbalint legdinamikusabban
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a 70-es években ndvelte népességét, amikor kdzel negyedével nétt a teleplilés, egyrészt a
kedvezd természetes reprodukcios értékeknek kdszdnhetéen, masrészt pedig az orszag
tavolabbi részeibdl torténd bekoltozések hatasa is szerepet jatszott. A 80-as években ennek
ellenkezbje zajlott, els6sorban az elkoltozések (Budapestre bekdltdozések) hatasara 11
szazalékkal csokkent a lakossagszam. A rendszervaltast kovetd§ gazdasagi és terileti
folyamatok eredményeként a 90-es években a negativ tendencia megfordult, és intenziv
novekedés vette kezdetét, amely toretlenul a mai napig tart.

Lakoénépesség valtozasa 1970-2008

Szama Valtozasa (%)
1970- 1980- 1990- 2001-
1970 | 1980 | 1990 | 2001 2008 1980 1990 2001 2008
8.571 | 10.579 | 9.459 | 10.974 | 12.886 +23% -11% +16% +17%

Forras: KSH népszamlalas, www.ksh.hu
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A Budapesti Kozlekedési Szodvetség teriiletére készitett népességprogndzis' kistérségi
bontdsban adja meg a térség Budapesten kivili részére vonatkozéan az elbrejelzett
népességszamot. A Budadrsi kistérséget alkotdé telepllésekre Osszesen szamitott
népességnovekedés a 2006-2021 kozotti idészakban 24162 6 (+30%), a 2006-2036 kodzotti
id6szakban 34527 f6 (+44%). Tordkbalinton a rendelkezésre allé fejlesztési tertletek
beépitését feltételezve a tavlati népességndvekedés alacsony beépitési intenzitas esetén,
+63%-0s, magas beépitési intenzitas esetén +99%-0s nagysagu. Ezek a kalkulalt értékek
lényegesen meghaladjak a kistérség prognosztizalt ndvekedési utemét.

Lakasallomany

Torokbalint lakasallomanya 4453 lakasbal all 2008 elején. 2001-ben a népszamlalaskor még
csak 3908 lakast tartottak nyilvan a varosban. Hét év leforgasa alatt tehat 14 szazalékos
novekedés kovetkezett be. 2002-ben 134, 2003-ban 89, 2004-ben 93 lakas épult egy-egy év
leforgasa alatt. Mindez azt jelzi, hogy Torékbalint az elmult években egyenletes és jelentds
bevandorlast tudhat magaénak, a varosban folyamatos igény van Uj lakasok, illetve épitési
telkek irant.

Telepiilésrészek
Torokbalint kulonb6zd telepulésrészei nagy heterogenitast mutatnak. E kulonbozéség

figyelembevétele feltétlen indokolt a fejlesztési célkitlizések és a rendezési-, szabalyozasi
megoldasok differencialt megfogalmazasanal. Fébb terlletegységek:

A Budapesti Kozlekedési SzOvetseg Terlletén laké népesseg elGreszamitasa, 2006-2036.
Készitették: Hablicsek L., Rédei M., Kincses A. Budapest, 2008. oktéber
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e a Varoskozpont terllete;

e a Felsévar utca (Festung), az Ofalu térsége;

a XX. szazadi egyéb lakéteriiletek: Ujtelep, MAV-telep, Jozsef-hegy, Rudak-telep,
Takor-hegy;

az Anna-hegyi volt zartkerti teruletek;

a Szabadhazi-hegyi és a Pistaly-hegyi volt zartkerti teriletek;

a Depo és a Hidas vallalkozasi tertletei;

Egett-volgy és a Koles-diilé beépiils teriiletei;

a volt Mechanikai mivek térsége;

a Tétényi fennsik, volt laktanya térsége;

A Malom-diil6 és a téglagyar kornyezete;

A Scholler és kornyéke;

a Torokbalinti t6 és kérnyezete (T6 Park);

a Nemzetkdzi Uzleti Park, a Dulacska-major és kdrnyékik;

a Fortuna Kemping és fejlesztési kdrnyezete;

a Czégényi-tanya lakotertlletei és a Jozsefhegyi volt zartkerti teriletek;
MO-an kivili kereskedelmi, vallalkozasi 6vezetek (SCB és Techno Park);
MO-an tul a Petéfi-tanya térsége (MO pihend);

az lda-major, és a Virag-tanya

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

A telepulést a morfoldgiai tényez6k és a kozlekedéshalozati elemek jelentésen szabdaljak.
Torokbalint telepulésszerkezete egyarant mutat kedvezd és kedvezétlen elemeket.

Kedvez8, hogy a gyorsforgalmu utak (M1, MO) részben elkerilik a teleplilés hagyomanyos
lakoterileteit, kedvezbtlen viszont, hogy ezek a nyomvonalak a lakétertletekhez tobb ponton
olyan kdzel haladnak, amely mar a nyugodt lakokdrnyezet biztositasat neheziti, kildndsen
az M7 autépalya, amely kettészeli a varost.

Kedvez6, hogy - a korabbi telepulésfejlesztési célok kovetkezetes érvényesitésével - az
autopalyak altal meghatarozott térségen beliil az Onkormanyzat nem jarult hozza nagy
forgalmat gerjesztdé létesitmények telepitéséhez, a belterllethez kapcsolodd teruleteken
pedig a beépités intenzitdsanak lakéterlletet meghaladé meértékéhez. Kedvezétlen viszont,
hogy a fejlesztési terlletek kiszolgalasa miatt megndvekedett forgalom okozta kdrnyezeti
terhelés a belterllet egyes lakéterlleti részeit is érinti. Kedvez, hogy a belteriiletet ma mar
nem terhelik olyan funkcidk (banyaszat, téglagyar, stb.), amelyek korabban kiterjedt tertleten
korlatoztak a telepulési funkciok kiteljesitését. Sajatos adottsag, hogy a kilterlleten szamos
olyan nagy kiterjedés( volt zartkerti, Gzemi illetve majorsagi terllet talalhatd, amely nem
kapcsolédik a teleplilés belteriletéhez. Ezek megkdzelitése, belsd feltardasa nem kielégitd,
tényleges terulethasznalatuk még nincs 6sszhangban az érvényes 6vezeti besorolassal.

Kornyezetmindség

A felszin alatti vizkészletek szempontjabol meghataroz6z adottsag, hogy a Tétényi-fennsikon
a lehullé6 csapadék nagyrészt beszivarog a felszinen levé mészkébe egészen a miocén
vizzaré agyagrétegig. Mivel a fennsik terlletén a felszinen vizzaré képzédmények
nincsenek, a csapadékviz a kulénb6zé eredetli szennyezédéseket is bemossa. Korabban
nagy terhelést jelentett a teruleten a Mechanikai Mdvek jelentés mennyiségl szennyvizének
évtizedekig torténd szikkasztasa.

A Hosszuréti patak vizgyQjt6jén tobb olyan telepulés talalhatd, amelynek lakosszama az
utdbbi évtizedekben jelentésen megndvekedett. Ezek kozé tartozik Tordkbalint is. A
Hosszuréti-patakba Ujabban bevezetett, illetve bevezetendd vizmennyiség annyira megnétt,
hogy a szamitasok a patak alsé (févarosi) szakaszanak szelvényét elégtelennek talaljak a
kilonb6z6 agakon leérkez6 viz fogadasara. A helyzeten ugy lehet javitani, ha tarozék
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létesitésével lassitjak a lefolyast, ezaltal nagy zaporok idején az dsszegyilekezd viz nem jut
azonnal a patakba.

A levegd mindség alakulasaban a telepulés sajatos helyzetébdl adoddan, az M1-M7 és az
MO autopalyak atvezetése miatt, a kozlekedési eredetli levegbszennyezés a
legmeghatarozobb. Az autépalyak nyomvonalai és a beépitett terileteket kdzott tdbbnyire
nincs meg a szikséges vedétavolsag, ezért a gépjarmi forgalom okozta légszennyezés
terhelés — kiildndsen az autépalyakkal szomszédos terlleteken - komoly problémat jelent.

Lakaoterileten, illetve a kbzelében jelentés zajkibocsatasu ipari-gazdasagi telephely, vagy
szorakozéhely nem mikddik. A telepllésen jelentdés a zajterhelés, melynek okozdja
alapvetben a kbdzlekedés, azon belll is a vasuti forgalom. Térokbalint hataraban valik ketté
az M1 és M7 autopalya, majd ezutan az M7-es autopalya kettészeli a belterlletet. Az M7-es
autopalya lakoteruletet atszel6 szakaszan a zajterhelés csokkentése érdekében zajgatlo
védéfalat épitettek. Az MO autdépalya nyomvonala elkerdli ugyan a torokbalinti
lakoterlleteket, ellenben elhalad az Annahegyi zartkerti tertiletek mellett, majd az M7-es
csomopontja utdan kettészeli a belterlleti, részben beépitett kereskedelmi és
intézményfejlesztési terileteket. A Budapest-Hegyeshalom vasutvonal altal okozott
zajterhelés szélesebb terlletsavot érint, mint az autépalyak menti.

A telepllés kevés erddvel rendelkezik, ellenben ezek a belteriletet délr6l hatarolva
viszonylag 6sszefliggé terlletet alkotnak a Nagy-erd6, Anna-hegy, Réka-hegy terlletén. Az
erdbteruletek jelentés része ,Torokbalinti erd6k” néven helyi jelent6ségi természetvédelem
alatt all.

A telepllés mezbgazdasagi terlletei kornyezetvédelmi és talajvédelmi szempontbdl
kbzepesen érzékenyek, tdbbnyire gyenge termékenységiek. A dombvidéki jellegbdl
adoédodéan nagymertékli az er6zid és a heterogenitdas. A kedvezdtlen folyamatok tovabb
fokozédnak a helytelen talajhasznositas kovetkeztében.

A telepulés terlletének kdézel harmada all természeti értékvédelem alatt, melyek dontd
hanyadat az orszagos Okoldgiai halozat terlletei és a Natura 2000 terlletek teszik ki. A
telepulésnek egy helyi jelentéségi természetvédelmi terllete van, amely ,Torokbalinti erdék”
néven kerlt védetté nyilvanitasra. Ez tébb erdéterlletet foglal magaba, melyek a Nagy-erdé,
Anna-hegy, Roka-hegy teriiletére esnek. Osszteriiletiik mintegy 243 hektar.

Infrastrukturalis ellatas

Torokbalint infrastrukturalis ellatottsaga j6 szinvonalu (az alabbi adatok lakoteruletekre
vonatkoztatva ertendok). A telepllésen az egészséges vezetékes ivoviz ellatottsag 97,4 %,
amely jelzi, hogy a vezetékes vizellatas a telepllésen minden utcaban (89,2 km hosszban)
kiépitésre kerilt, csak még nem minden ingatlan kapcsolodik ra. A szennyvizcsatorna-
haldzat a telepltlésen 100%-o0s szintre kiépllt. Azonban a telepulés lakasallomanyanak csak
66,27 %-a csatlakozott 2008 januar 1.-én a kdzcsatorna haldzatra, amely az dsszegylijtott
szennyvizeket a tisztitotelepre szallitia. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Hosszuréti
patak.

A vezetékes ivoviz ellatottsag és a szennyvizcsatorna haldzatra valé rakdtdttség kozotti
kUlénbség 29,8 %, amely a kdzmUollé nyitottsagat mutatja. A kézcsatorna halézattal 6ssze
nem gy(jtétt szennyvizek déntd hanyadat a talajba szikkasztjak jelentésen szennyezve a
talajt és a talajvizet. A lakasallomany majdnem 87,0 %-a rendelkezett gazellatassal mar
2008 januar 1.-én.

Kozintézményellatas

Torokbalint meglévé kozintézmeény-halozatanak a kapacitasvizsgalatanal a 2008. év végeén a
meglévd mintegy 13000 f6 lakosszam, illetve a 4300 meglévé lakds képezte a kalkulacié
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alapjat. Jelenleg nincsenek érvényes és egységes normak a szilkséges intézmeényi
kapacitasok kalkulalasahoz. Szamitasaink alapjat telepuléstervezésben korabban
hivatalosan alkalmazott iranyszamok képezték. Az alabb kdzreadott kalkulalt szikséges
kapacitasértékek atlagos értékek, amelyek nem veszik figyelembe azt az agglomeracios
sajatossagot, hogy a varosban élék egy része bizonyos szolgaltatasokat nem lakéhelyén,
hanem Budapesten vesz igénybe.

A telepllésrendezési vizsgalatok azt mutatjak, hogy t6bb alapfoku koézintézmény
vonatkozasaban mar most is hianyok tapasztalhaték, mely hianyok - tovabbi
kapacitasbévités nélkil - mar a jelenlegi népességszam kismértekli ndvekedése esetén is
fokozodnak.

Igazgatasi intézmény:

e A Polgarmesteri Hivatal elhelyezkedése megfelel6, de kialakitasa a telepulés
jelentéségétél messze elmarad. A hivatal az éplletallomany adottsagai (pl. széttagoltsag,
zsufoltsag, avultsag, parkolasi gondok) miatt, nehézségek aran alkalmas a jelentkezé
igények kielégitésére.

Egészséqugyi és szocialis intézmények:

¢ A varos bdlcsédéje 60 féréhellyel rendelkezik. A szolgaltatas a kalkulalt mintegy 150-180
fér6hely csupan harmadat biztositd kapacitasokkal rendelkezik.

e A korzeti orvosi rendel6é 6sszes kapacitasa 6 f6 korzeti orvosi munkahely. A szolgaltatas
a kalkulalt 6-7 munkahellyel kozel megegyez6 kapacitassal rendelkezik.

e A fogorvosi rendel6k dsszesen 4 f6 munkahellyel mikddnek. A szolgaltatas a 4-5
munkahelynyi kalkulalthoz képest, Iényegében megfelelé kapacitasokkal rendelkezik.

e A gyermek szakorvosi rendeld 2 f6 orvosi munkahellyel mikodik. A szolgaltatas igy a kb.
2 f6 orvosi munkahelysziikséglethez képest lényeges kapacitashiannyal elvben nem
rendelkezik.

e Az id6sek otthona 150 féréhelyes. Jelenleg mintegy minimum 70-80 f6s igény jelentkezik
erre a szolgaltatasra a telepllésen, ezért ez az érték megfelelének mindsithet6.

Oktatasi és mivel6dési intézmeények:

e A 4 db 6voda 6sszes kapacitasat tekintve 504 fér6helyes. A pillanatnyilag sziikséges
Osszes kapacitasszam mintegy 510-600 fér6hely lenne. Az intézmények Osszes
kapacitasa tehat a szikségest6él -kulondsen a bekdltdézés miatt- elmarad.

e A Kkét altalanos iskola Osszes kapacitdsa (a kdzépiskolas és a vegyes hasznalatu
tantermeket leszamitva) 42+10=52 tanterem. Az atlagos kortésszetételli népesség esetén
szamitott szikséges kapacitasszam jelenleg mintegy 43-52 tanterem lenne, azonban a
népesség korbdsszetétele miatt hiany jelentkezik. Emiatt az intézmények szolgaltatasi
Osszes kapacitasa megfelel6 ugyan, viszont a telepilést jellemzé viszonylag magas
bevandorlas kdvetkeztében a kordsszetétel megvaltozott, az iskolaskoru lakossag aranya
megnovekedett. Az iskoldk elhelyezkedése megfelel, de a telepulésszerkezeti
adottsagok miatt a meglévd iskolak megkdzelithetésége nem problémamentes.

e A Munkacsy Mihaly Mivelédési Haz d6sszes fér6helyszama jelenleg 940 f6, ami a
polgarmesteri hivatal atadasat kovetéen varhatéan 1020 fére emelkedik.

Zoldteruleti jelleql intézmények:

e A jelenleg mikodd sajat temet6 tertletnagysaga (a budadrsi temetd nélkil) mintegy 29
hektar. A jelenleg szukséges Osszes teruletnagysag -hagyomanyos, koporsés
temetkezés esetén- mintegy 52 hektar lenne. A meglévé kapacitas tehat nem elégséges.
A temetd bdvitése megoldando feladat lesz.

e Torokbalint legjelentésebb sportpalyaja, a TTC sportpalydja a belterllet szélén,
magasabban fekvé dombos terileten taldlhatdo. Megkdzelithetésége nehézkes, a
parkolas csucsidében nehezen oldhaté meg.
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2. A TELEPULESFEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASANAL FIGYELEMBE
VEHETO ERTEKEK ES EROFORRASOK

Torokbalint kiemelkedé geo6konémiai helyzete, telepiilésféldrajzi potencialja, fekvése,
kedvez6 természeti-, taji adottsagai, ennek részeként:

Az M1, M7, MO autépalydk és a vasut altal biztositott kivételesen sokiranyu
megkozelithet6ség és feltartsag, kedvezb elérési id6 Budapest vonatkozasaban.

A févaros kozelsége, a varoskapu szerep a legfrekventaltabb iranyokbdl.

A kedvezb taji kdrnyezet, a volgyfekvés, a tagolt domborzat, a belterlletet védé erdésav
(z6ldbvezet) kozel teljes zartsaga.

A helyenkénti tulépitésbél és a jelentés koOzlekedési terhelésbdl szarmazo
kornyezetallapot romlas ellenére is a budapesti, illetve az agglomeraciés
Osszehasonlitasi rendszerben kedvezé lakohelyi kérnyezet, a taji adottsagokbdl eredd
korabbi kiemelkedéen j6 levegbminéség romlasa ellenére is a relativ kedvez6
kornyezetminbség.

A bels6 agglomeraciés elhelyezkedésbél adodo elénydk (munkalehet6ségek, a
szolgaltatasi és szabadidd eltdltési kinalat a févarosban), kedvezéen kihasznalhato
dinamizmus a gazdasagi valtozasokban.

Megfelel6 kozuti és tomegkdzlekedési kapcsolatok elsésorban a févarossal (kevésbeé a
szomszédos telepulésekkel), a BKV és a Volanbusz nagy jaratslriségl, szinvonalas
tdmegkozlekedési szolgaltatdsa. A meglevd MAV vonal kihasznalasaval az elévarosi
vonatkdzlekedés megteremtésének lehetésége.

A Fbévaros nyugati kapuja térségében az M1-M7 autépalyak kdzds szakasza mentén
kialakult 6sszefiiggé kereskedelmi-szolgaltaté zéna kozelsége széles skalaju, kivald
szolgaltatasi kdrnyezetet biztosit Tordkbalint lakéi szamara.

Az itt é16 népesség jellemzbinek kedvezé mutatéi, ezen beliil:

A varost az agglomeraciés atlaghoz és a Kozép-Magyarorszagi Régié atlagahoz
viszonyitva is kedvez6bb demografiai mutatok jellemzik. Igaz, a mutatok differencialtak
az egyes telepllésrészekben. A korbsszetételt tekintve Annahegy, Tikorhegy és
Jozsefhegy mutatja a legkedvezdbb, a varoskdzpont terllete a legrosszabb képet. A
varos egészének kedvezd korstrukturaja elsésorban a bekoltdéz8 fiatal korosztalyok
magas aranyanak kdszénhetd.

Torokbalint tarsadalmanak nyitottsaga, amely befogaddja azoknak a tarsadalmi
rétegeknek, akik lakohelyukként és pihendhelyikként valasztjak a varost. A telepulés
tarsadalmanak viszonylagos nyitottsaga ellenére a helyi hagyomanyok is k&zdsség-
Osszetarto és telepulésfejlesztd erét képviselnek.

A varosban kiemelkedéen magas a vallalkozasi aktivitas. A regisztralt vallalkozasok 1000
lakosra jutd szamanak novekedése 1996 o6ta toretlen volt egészen 2004-ig. A ndvekedés
Uteme az orszagos és a Kdzép-Magyarorszagi dinamizmust is feliimulta. 2005 végén
1390 mikddd vallalkozast tartottak nyilvan a varosban.

Tovabbfejleszthetd teleplilésszerkezet:

A jellegében fokozatosan valtozd, az urbanizalt teleplléskarakter iranyaba eltol6do
telepulésarculat.

A terllethasznalatban kimutathatd nagyfoku funkciovaltozatossag, differencialtsag, amely
egyuttal alapja lehet az egészséges terilethasznalati zonarendszer kialakitasanak.

A funkcidvaltasra potencialisan alkalmas, még rendelkezésre all6 terlletek Iéte
(mUszakilag mar igénybevett, vagy még igénybe nem vett teruletek).

Az itt befektetett t6ke - a megvalosult beruhazasok jelentés nagysagrendje miatt - tovabbi
tékevonzé, telepllésfejlesztést gerjesztd hatassal bir.

A telepllés meglévd, nagy értékli épllet és létesitményallomanya (egyarant beleértve a
régi telepulésrészek helyi karaktert mutatd beépitéseit, valamint a telepullés
hagyomanyos belteriletén kivil megvaldsult Uj [étesitményeket).

Az Ofaluban még meglévé épitett értékek lehetévé teszik a telepiilésfejlédés eddigi
irAnyanak gazdagodasat, a rehabilitacié soran a lakdkdrnyezeti valaszték bévulését.
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A kiépult miszaki infrastruktura-halézatok léte és bévithetésége, amely jorészt képes a
fejlesztési terlileteket is széleskoriien kiszolgalni.
A megeépllt 8105. sz. ut tehermentesito és telepllésfejleszt hatasa.

3. ATELEPULESFEJLESZTES- ES RENDEZES PROBLEMAI ES KORLATAI

A varos kedvezd telepulés-foldrajzi, agglomeracios, demografiai, telepllésrendezési,
terllethasznalati adottsagai mellett negativ jelenségek, valamint a telepulésfejl6dést, -
fejlesztést korlatozo tényezdk is megfigyelheték. Ezek:

A foldrajzi elhelyezkedésbdl szarmazé problémak:

A

Sajatos helyzet, hogy ami egyrészrél a telepulésfejlesztés szempontjabdl eréforras, az itt
egyuttal veszélyforras is. A févaros kozelségébdl, a kiemelkedéen j6 megkdzelitési
lehetéségekbdl, a varoskapu szerepbdl adodo fejlesztési energiak a tulfejlesztés
veszeélyével is jarnak, azzal, hogy a foldek megndvekedett értékére, a mezbégazdasagi
mivelés ellehetetlenlilésére hivatkozva minden - vagy legtdébb - terilet felhasznalasra
keril. Ezzel elveszitheti a telepilés karakterét, ronthatja a szerkezetét, és a
lakokornyezet mindségét. A tulépités, tulfejlesztés éppen azoknak az értékeknek az
elvesztésével, vagy veszélyeztetésével jar egyutt, ami a telepilést és a térséget ma
vonzova teszik.

népességnovekedéssel 0Osszefiiggdé teriiletfelhasznalasi és intézményellatasi

konfliktusok:

A népesség valtozasaval 6sszefliggd teleplilésfejlesztési problémak részben a népesség
szamszerl emelkedésébdl részben Osszetételének valtozasabdl adddnak. Ezek a
valtozasok egyarant kihatnak Torokbalint hosszutavu terlletfelhasznalasara, ellato
intézmeényeinek szlkséges kapacitasara, valamint a telepullés presztizsének alakulasara.
A varos terlletén talalhaté lakd célu fejlesztésre potencialisan alkalmas teriletek
tényleges igénybevétele, azaz benépesllése tovabbi intézményi kapacitasbeli illetve
ellatasi problémat generalhatnak, amennyiben a népességndvekedés Utemével nem tart
Iépést a varos ellatérendszerének fejlesztése.

Kuloén - tovabbgondolasra érdemes - probléma a volt zartkertek tertletének rendezése és
az ezeken a terlleteken varhatéan megjelend lakénépesség kozintézményigényének
biztositasa. A terlletfelhasznalds hosszu tavra szolé eldontése és a terllet rendezése
nélkul folytatbdnak azok a ma tapasztalhaté spontan folyamatok, amelyek e
teleplilésrészek rendezetlen beépitéséhez, a rendezés késdbbi ellehetetlenliléséhez
vezethetnek.

Amellett, hogy Torokbalint képes népességenek megtartasara és bdvitésére, a bévitésen
belul kettés folyamat zajlik le. Egyrészt egy kedvezd: a Torokbalinton kdzmivesitett
épitési telket vasarlok a fiatalabb, képzettebb, gazdasagilag aktivabb népességbdl
kerulnek ki, akik hosszutavon erdsitik a helyi tarsadalmat, (akik el6szor csak lakasuknak,
késbbbiekben otthonuknak tekintik majd nemcsak sajat hazukat, hanem a telepulést,
fokozatosan beintegralodnak a helyi tarsadalomba.

Ennél kedvezbtlenebb folyamat is zajlik elsésorban a volt zartkerti terliletek egyes
részein, ami a viszonylag alacsony kozterlleti és infrastruktura kiépitettség, az
alacsonyabb értékl épitmény miatt olyan rétegek szamara is elérhetd, akik kiszorulnak a
budapesti lakaspiacrél, akik nem képesek (vagy nem akarjadk) fizetni az oftt
megndvekedett  koltségeket, eladva e lakasokat foldrészletet vesznek az
agglomeracioban, bejelentkeznek allando lakasra sokszor alkalmatlan ingatlanokba majd
a szocidlisan tamogatandok rétegét ndvelik. Az onkormanyzatnak semmilyen jogi
eszkdze nincs e folyamat befolyasoldsara. Az utébbi években a folyamat Tordkbalinton
egyre kisebb mértékben jellemz4 mar, a térség és a varos folyamatos felértékelédésével
az utobbi években az ingatlandrak a volt zartkerti terlleteken is olyan mértékben
emelkedtek, amely egyre inkabb tavoltartja e rétegeket. Ez a folyamat hosszutavon a
telepllésfejlesztés szamara értékes terlletek harmonikus fejlesztése lehet6ségének
esélyét csokkenti. Nagy kulénbségek vannak ugyanakkor a kialakult allapot, (a
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terlletrészek megkdzelithetésége, rendezettsége, kdézmilvekkel valé ellatottsaga, az
épitmények mindsége kozott) az ott tulajdonnal birdk Osszetételétél, a terlletrész
presztizsétdl fuggbéen, amely az ingatlanarban is megjelenik.

A telepiilésszerkezettel 6sszefiiggdé problémak:

A telepllést a morfolégiai tényez6k és a kozlekedéshalézati elemek jelentésen
szabdaljak, a telepllésrészek kozotti szerves kapcsolat kifejlédését, fenntartasat
megnehezitik. A domborzati és terulethasznalati adottsagok a telepulésszerkezet késébbi
modosithatésagat is erésen korlatozzak. Ezeken a tényezdkon jelentésen nem lehet
valtoztatni.

Torokbalint tertlethasznalati szempontbol igen nagy heterogenitast mutat, amely mar
korabban is jelent6s teleplilésszerkezeti és kornyezeti konfliktusokat okozott. A
Mechanikai Mlivek és a Téglagyar megszlinése e tekintetben kedvez§ valtozast hozott. A
még fennalld helyi konfliktusok esetében telepulési eszkdzokkel el6 lehet segiteni a
zavaro terllethasznalatok mas telepiilésrészre vald attelepitését (pl. OMUV-telep), vagy
helybenmaradas esetén a kornyezet igénybevételének madjat, mértékét szabalyozni
lehet.

A karakteres, jol megkdzelithetd, a sokrétl (intézményi, szolgaltatasi, szabadidés, stb.)
funkciok  kielégitését biztositdé kdzpont hianya, valamint az alkézpontok
szUkségességenek tisztazatlansaga, tovabba a telepullési kdzintézményi szolgaltatasok
kapacitashianya is jellemzi a varost. A szikséges intézmények elhelyezésére alkalmas
terlletek megszerzése atgondolt intézménytelepitési (telekvasarlasi, szocialis bérlakas-
épitési) stratégiat igényel az onkormanyzattél. A kozintézmény-halézat atgondolt
fejlesztése megfelel6 valaszt adhat a kdzpontképzési kérdésekre is.

A terilet-felhasznalasboél adodo konfliktusok:

Az urbanizaciés, szuburbanizaciés folyamat gyorsasaga, gyorsulasa miatt sem a
terlletek rendezettsége, sem intézményi ellatottsaga vonatkozasaban nincs kelléen
felkészllve a varos a valtozasok konfliktusmentes kezelésére (pl. a volt zartkertek
rendezetlensége, a telepllés alapfoki intézményellatasaban meglévé és a
népességndvekedéssel egyre fokozddd problémak, stb.) Térokbalintnak térekednie kell
arra, hogy ne csak sajat eszkoztaraval (a helyben maradd bevételek novelésével),
hanem kulsé segitséggel is (a palyazati forrasok igénybevételével) megolddédjanak ezek
a problémak, hiszen a telepllés nem tud kitérni az urbanizacios és szuburbanizacios
folyamatok hatasai eldl.

Egyes terlletek az adottsagaikhoz, értékikhdz képest az alulhasznositottak (a té
kornyékén, amely terllet a varoskapu térség sajatos adottsagu és kiemelked6 érteki
terllete, vagy az SCB teruletén, illetve a Fléra kemping mogotti térségben), amely
korabban a beruhazéi igényeknek meg nem felelé épitésszabalyozasnak (a tul alacsony
beépithetéségnek) is kdszénhetd volt. Ezen a tényen valtoztathat, ha az igénybevételre
kijelolt tertleteken olyan beépitési és kornyezethasznalati szabalyozas sziletik meg,
amely a kérnyezetvédelem jogos k6zdsségi szempontjan tul a méltanyolhaté gazdasagi,
gazdasagossagi kdvetelményeknek, a befektetdi igényeknek is megfelel.

Az Ofalu siriin beépitett, de helyi értékeket képezd telepiilésrésze revitalizacidjanak
korabbi elmaradasa szemmel lathaté szlémdsddési folyamatokat inditott el a telepilésen.
Mivel az értékvédelem és a mar beépitett tertiletek megujitasa kiléndsen forrasigényes
feladat, ezért jelentés eredmények csak akkor varhatdéak, ha a telepulés k6zossége az
épités- és kornyezethasznalat szabalyozasan, a helyes terllethasznalat biztositasan tul a
régios kiirasu varosrehabilitacids palyazatok igénybevételével is tamogatni tudja ezeknek
a teruleteknek a revitalizaciéjat.

A jelentés mértékben beépitett, volt zartkerti terlletek tulzott kiterjedése, ezeken a
terileteken a megdfelel6 szabalyozasi szélességl uthalézat hianya jellemzé
agglomeracios tlnettipus Térokbalinton is. A volt zartkerti telekallomany egy jelentés
részének méretbeli, geometriai problémai, ebbél addéddan e terlletek funkciovaltasra vald
alkalmatlansaga (kozterllet és telekrendezés, azaz szabalyozas nélkll) tarsadalmi
feszlltségforrassa valhat. Szigoru szabalyozas nélkil ezek a tertletek nem fogjak tudni
kihasznalni fdldrajzi elhelyezkedésikbdl és taji-, kdrnyezeti adottsagaikbdl adddod
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potencialis lehetéségeiket és folytatdédni fog a miiszaki és a tarsadalmi leromlas.

Az M1-M7 autépalyaval U kapcsolatot teremt6é megépult 8105. sz. ut jelentds
tertlethasznalati médosulast eredményez Torokbalint késdbbi terlletfelhasznalasaban.
Az Uj - févaros irdnyu - autépalyakapcsolat felértékelte az eddig nehezen megkdzelitheté
- részben feltaratlan - terileteket. Ugyanakkor e terlletek strukturalatlan beépulése
Budadrs és Tordkbalint 6sszeépuléséhez, az 6koldgiai térszerkezet tovabbi romlasahoz
vezethet.

A kultertleten elszortan kialakult, épitési célu teruletek (korabbi majorok, tanyak), mint
urbanizacios gécpontok terileti névekedésére erbteljes nyomas tapasztalhato.

A fejlesztésre rendelkezésre allé és prognosztizalhaté eréforrasok sziikossége:

A személyi jovedelemado helyben marado részaranyanak valtozasa, a vallalkozasokhoz
kapcsolédd helyi iparlizési adoknak (illetve az addrendszer valamennyi hosszu tavu
elemeinek) kiszamithatatlansaga annak a veszélyét vetiti elére, hogy a
terlletndvekedéssel és a beépités slrlisddésével egyitt jard fejlesztési kényszereknek
hosszu tavon csak a terhei maradnak helyben, a megoldasukhoz sziikséges forrasok
megszerzése nem garantalt.

A telepulés a jelenlegi finanszirozasi rendszerben nem rendelkezik azokkal a tobblet
forrasokkal, amelyek a népességndvekedésbdl adoédo alapellatd rendszer jelent6s
bdvitéséhez, majd annak mikddtetéséhez szlkségesek. Mivel ez nem orszagos
probléma, ennek a sajatosan agglomeraciés kérdésnek a kezelésére még a megfeleld
finanszirozasi formak elvei sem alakultak ki. Uj lehetéségként megjelent e téren a
telepulésrendezési szerz6dések megkotése a telepulésen érdekelt fejlesztékkel.

A kornyezetminéséggel kapcsolatos gondok:

A telepllést foldrajzi elhelyezkedése miatt jelentds, sajat igazgatasi teriletén Kivilrél
szarmazo kilsé kornyezetterhelések is érik (Szazhalombatta, Budapest). Ezekkel a
hatasokkal szembeni védelemhez gyenge a telepullési 6nkormanyzat eszkoztara.

A kulénbdz6 telepllésrészeket eltéréen érinti a megndvekedett atmend forgalom
megjelenése a lakoterlleten. Emiatt kiemelked6 feladat az egyes kozlekedési
igénytipusok elkerul6 utakkal valé szétvalasztasa, a zavard terhelések atterelése
konfliktustlrébb térségekbe. A gazdasagi terlletekre athelyezendd utak (és forgalom) a
varos meglevd lakéteruleteinek csendesebbé valasat eredményezi.

A funkcioslriségbél addédé koérnyezeti problémak, a volgyhatas, az atszell6zés, a tiszta
levegd utanpétlas esélyének csdkkentése, a bioldgialag aktiv fellletek és a mivi fellletek
aranyanak kedvezétlen valtozasa, a vdlgytalphoz kapcsolddd terlletek beépitése
kovetkeztében

A kozteriiletek rendezettségével, a telepiilésképpel kapcsolatos problémak:

Az érdektelenség, a kdrnyezetkultura hidnya, az egymashoz val6 alkalmazkodas hianya.
A Kkozterlletek szabalyozatlansaga, a vizelvezet6 arkok és a burkolatok
O0sszehangolatlansaga, az utcafasitas és ndvénytelepités hianyossagai, illetve a
keritések és azok szinezése okoz telepulésképi problémakat.

A lakoéteriletek bévilését nem mindenitt kdvette a jardak kiépitése, pl. a Tukérhegy I.-lll.
utem teljesen kiépult lakoteruletén nincsenek jardak.

A helyi tarsadalom gyors atalakulasa, a helyi értékek és szokasok hattérbe szorulasa.

Az elmult évtizedek valtozasanak kedvezétlen tudati hatasaként a kozterlletek iranti
érzéketlenség.

A telepulés egészében a beslrlis6dés, a nem mindig megfelel6 és alkalmazkodd
atépulés, az Uj épitések egymasra nem figyel6 sokfélesége, mashol az értékek
elhanyagolasa okoz egyes terlleteken kedvezétlen telepulésképi hatasokat.

A fejlesztésben valé eltérd érdekeltségbdl adédé problémak:

A kilénbdzdségek az eltéré értékvalasztasbodl, a “fejlédés” kildnbdzd értelmezésébdl,
illetve a fold, illetve telektulajdon szerinti érintettségbdl és érdekeltségbdl adédnak.
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4. A VAROST ERINTO, - DE NAGYOBB TERSEGRE VONATKOZO KORABBI -
TERULETFEJLESZTESI, AGAZATI KONCEPCIOK, PROGRAMOK ERTEKELESE

Alabbiakban mindazok a hatalyos koncepcidk és programok keriilnek ismertetésre (azon beliil pedig kivastagitasra azok a
részletek), amelyek tartalma irdnymutatast jelenthet a varos jelene értékeléséhez és jovéje megfogalmazasahoz. (A
Térékbalinthoz kbzvetleniil nem kapcsolodd megaéllapitasokat nem idézziik.)

4.1. Az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcid térségre vonatkozé elemei

Az Orszaggyllés altal elfogadott Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié szerint a févaros és elbvarosi gylri alkotta budapesti
agglomeracio az orszag legversenyképesebb teriilete, legfontosabb kapcsolédasi pontja, amely egyediilalléan alkalmas arra,
hogy rajta keresztiil hazank egésze bekapcsolddjon az eurdpai, ill. a globalis gazdasagi, tarsadalmi, kulturalis vérkeringésbe.
Szamos funkcidjabol adodoéan nem a hazai térségekkel, hanem mas, elsésorban kdzép-eurdpai, nagyvarosi térségekkel kell

elengedhetetlen az élhet6é nagyvaros és térsége harmonikus egyuttmikddési rendszerének megteremtése.

Az OTK szerint alapvetd célkitlizés, hogy a budapesti metropolisz-térség harmonikus egyuttmikodésben, nemzetkozi
gazdasagi, kereskedelmi-pénziigyi és kulturalis-idegenforgalmi szerepkdre révén versenyképes nagyvaros, a kdzép-eurdpai
térség meghatarozo, a kelet-k6zép eurdpai térség vezeté szervezdkdzpontja, a Karpat-medence gazdasagi centruma legyen.
Budapest térségének informaciomenedzselési és gazdasagszervezési funkcidi révén Nyugat-Eurépa szamara a Balkan és
részben Kelet-Europa térségének legfontosabb gazdasagi kapujava kell valnia, paneurdpai 6sszefliggésben kdzponti funkciokat
hordozva. Ehhez elengedhetetlen, hogy nemzetkézi téren is vonzdbb véarossa valjon, lakdinak is élhetébb varosi kdrnyezetet
biztositson. Szintén fontos, hogy sziikebb, karpat-medencei és orszagos vonzaskdrzetében a fejlédést terjeszteni tudd szerves
kapcsolatrendszere révén képes legyen megosztani a névekedés bizonyos eréforrasait és egyes nagyvarosi terheket az orszag
tobbi részével.

Az Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcidéban (OTK) kdzéptavu terileti célként fogalmazédik meg a versenyképes budapesti
metropolisz-térség. Az OTK a fenti célkitizéseken tul az alabbi részcélokat fogalmazza meg, amelyekkel Torokbalint
telepulésfejlesztési koncepcidjanak is 6sszhangban kell lennie.

Részcélok:

—  Budapest gazdasagszervezd nemzetkozi jelentéségli pénzigyi-szolgaltatd, K+F kbzpont szerepének és az
europai gazdasagba vald szerves bekapcsolédasanak megerésitése. A transznaciondlis vallalatok, kuléndsen a
pénzugyi és uzleti szolgdltaté vallalatok kozép- és kelet-kd6zép eurdpai, illetve a Balkan és Kelet-Eurdpa
térségére is hatd irdnyitasi-szervezési, K+F kozpontjai megtelepedésének 0Osztdnzése a nemzetkozi
versenyképesség fokozasa érdekében az eurdpai gazdasagba vald szerves, elmélyllt bekapcsolédas kiemelt
fontossagu.

—  Budapest kapuvarosi szerepének erésitése az Eurdpai Unid és a Balkan, valamint Kelet-Europa kozott;

— High-tech iparagak és a kiemelked6en magas hozzaadott értéket elballité tevékenységek 6sztonzése;

— Magas szintii lizleti, IKT és személyi szolgaltatasok fejlesztése, melyek révén a térség nemzetkozi
versenyképessége nagyban javulhat;

—  Nemzetkozi turisztikai és kulturalis kozpont szerep erésitése;

— Az élhet6 varos (vdrostérség) megteremtése, mely a minéségi életet lehetévé tevd egészséges lakdkornyezet
kialakitasan, a pihenés és felldullés tereinek bévitésén és mindségi fejlesztésén alapul. Szlkséges (...) a
varoson beluli és a varost korulvevd zoldterlletek védelme és lehetdség szerinti ndvelése;

— Az agglomeracios telepiilések fizikai 6sszendvésének megakadalyozasa, a zoldmezds beruhazasok és a

belterlletbe vonasok korlatozasaval, a févaros korili zold terlletek védelmével, ill. novelésével cél egy
kiegyensulyozott zoldfellileti rendszer, 6kologiai és rekreacios ,z6ld gylri” kialakitasa. (Budai-hegység, Pilis,
Visegradi-hegység, Godolldi-dombsag, Ocsai TVK, Duna-mente, Tétényi-fennsik, stb.);
E gylriben biztositani kell egyrészt a koztes mez6- és erdégazdalkodasi zoldterlletek okologiai célu
hasznosulasat, masrészt a févaros szamara minéségi rekreacios lehetéségek - a fenntarthatésag szempontjaival
Osszhangban allé - széles korét (pl. kerékparos-, vizi-, horgasz-, lovassport és turizmus, természetjaras, vizi
turizmus, stb.), lehetévé téve a jelenleg kevés helyszinen nagy terhelést jelentd kirandulo- és uduléforgalom
szétteritését, ezzel sszhangban az erd6k kozjoléti szolgaltatasainak bévitését.

—  Harmonikusan miikodé agglomeraciés rendszer megteremtése, fejlesztések menedzselése az agglomeracio
szerepl6inek hatékony egylttmikddésével,

A févaros és el6varosi gylrijének fejlesztése egységes tervezést igényel, mely a kerlleti, févarosi, telepulési,
megyei 6nkormanyzatok, a régi6, a kdézszolgaltatok és a tarsadalmi szervezetek partnerségén alapul. A
hatékony végrehajtast is csak egyittm(kodé menedzsmenti szervek biztosithatjak. Ezért térekedni kell az

— A kiegyensulyozott térszerkezet kialakitasa, az alkozpontok fejlesztése, az élheté lakokornyezet
megteremtése érdekében sziikséges, hogy a kiloénb6zé szereplék 6sszehangolt, tulzott terllethasznalatot kerilé
fejlesztései eredményeként az agglomeraciéban élék mind nagyobb aranya szamara valjanak telepulésikon ill. a
szomszédos telepuléseken elérhetévé a munkahelyek, szolgaltatasok, csdkkentve a kdzlekedési rendszer és a
kornyezet terhelését.

—  Kozlekedési kapcsolatok modernizacidja, a kdrnyezeti szennyezéseket csdkkenté beruhazasok tamogatasa,
harant iranyl kozlekedési kapcsolatok fejlesztése, forgalomcsillapitd, az el6varosi gylrivel 6sszehangolt
integralt varostervezés megteremtése, a kornyezetbarat kozosségi kozlekedés elbtérbe helyezése az egyéni
kozlekedéssel szemben.
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4.2. A Kozép-Magyarorszagi Régié stratégiai céljai

A Ko6zép-magyarorszagi régido legyen a minéség elvein nyugvd, élheté, az itt él6k szamara egészséges, lakd és
munkakornyezetet biztositd, ugyanakkor a fenntarthatésagi kritériumokat gazdasagi, kdrnyezeti és tarsadalmi vonatkozasban
egyarant teljesit6, kreativ, nemzetkodzileg is vezetd, regionalis identitassal rendelkez6, a Karpat-medence f6 szervezé erejét
jelentd térség.

A réqio fejlesztés jovahaqgyott atfogoé céljai

A Régio gazdasagi versenyképességének novelése

A Kdzép-magyarorszagi régio vitathatatlan kdzponti helyet foglal el Magyarorszagon: foldrajzi fekvése mellett az élet minden
terliletén vezeté pozicié jellemzi. Nagytérségi viszonylatban, a hasonlé adottsagu nagyvarosi régiokkal dsszehasonlitva a régié
pozicidja mar veszélyben van. A régié egésze szamara sorsdonté kérdés, hogy a gazdasagi életét meghatarozé Budapest
milyen szerepet tud betblteni az eurdpai varoshalézatban, hiszen a févaros fejlédése az egész régiod jovojét is meghatarozza.

A Kozép-magyarorszagi régié - amely Magyarorszag egyetlen, és Kelet-K6zép-Eurépa egyik meghatarozé nagyvarosi térségét
foglalja magaba - versenyképessége dontdé befolyassal van hazank versenyképességére és a magyar gazdasag fejl6dési
Utemének alakulasara. Az Eurdpai Uni6 tagjaként, az egyre fokozodd nemzetkdzi verseny szférajaban kuldnésen fontos, hogy
az eurodpai versenytarsakhoz mérjik régionk erésségeit, lehetéségeit és gyenge pontjait. llyen dsszehasonlitasban vilagosan
kirajzolédnak azok a tényez6k, amelyek egy versenyképes térség kialakitasanak lehetéségét hordozzak magaban. A gazdasagi
folyamatok mara kirajzoltak azt az érdekeltségi teriiletet, melyben a Régié az orszag hatérain tulnyuléan regionalis funkciokat
lathat el elsésorban a vallalati regionalis kdzpontok letelepedése, az lzleti szolgaltatasok, az innovacio, kutatas-fejlesztés és
logisztikai funkciok terén.

Egy régio6 versenyképességét kiilsd és belsé tényez6k hatédrozzak meg, rendkivil 6sszetett mddon. A globalizalédé gazdasag a
korabban meghatarozé alapfeltételek - foldrajzi elhelyezkedés, elérhetéség, méret - mellé Gj, az elsédleges feltételeknél
Osszetettebb tényezéket allitott. A legfontosabb az innovaciés és adaptacios készség, a kommunikacids infrastruktira
fejlettsége és mindehhez a szellemi téke jelenléte. Az (izleti folyamatok Osszetettsége, a gazdasag Uj huzdagazatainak
kialakulasa egy térségben meglévé szellemi kapacitasokat rendkivuli modon felértékelte. A Régié rendelkezik a hosszu tavu
versenyképességhez sziikséges alapadottsagokkal - fekvés, kozlekedési kulcspozicié, gazdasag ,kritikus tomege”,
szellemi toke koncentracidja, innovativ iparagak megléte -, de a nagyvarosok élez6dé versenyében a meglévo
adottsagok tudatos és koncentralt tovabbfejlesztésére van sziikség.

A Kozép-magyarorszagi régié azon tul, hogy az orszag térszerkezetének kiemelt kdézpontja, kézlekedés-foldrajzi
helyzetébdl fakadéan természetes csomopontja a nyugati és keleti, délkeleti kézlekedési, aruszallitasi kapcsolatoknak.
Az adottsagai és a fenti tényezék jelenlegi szinvonala Budapestet és térségét potencialis regionalis szerepkorrel biré
varossa teszik. A kirajzol6do regiondlis szerepkor megerdsitéséhez azonban tobb tényezé egyiittes fejlesztése is
sziikséges, melyek koziil kiemelkedé fontossagu az aruk, szolgaltatasok és informaciok aramlasat biztosito
kozlekedési-logisztikai és telekommunikaciés rendszerek fejlesztése, valamint e szerep tudatos felvallalasa, épitése és
kommunikalasa, és az ehhez sziikséges human eréforras hattér folyamatos fejlesztése.

A versenyképesség a fenti tényezdk érvényesitésén keresztil a tékevonzé képesség ersddésében, a huzdéagazatok kiemelten
gyors fejlédésében nyilvanul meg. A versenyképes gazdasag biztositja azokat az eszkézdket, mellyel a gazdasagi eredmények
ésszer(i felnasznalasaval kialakithato a Stratégia masik atfogé célja az Elheté régié megvaldsitasa. A régio igy alkalmassa valik
arra, hogy nemzetkézi, eurépai unios, politikai, kulturalis, gazdasagi intézmények teleplljenek ide, amelyek presztizsiikkel és
gazdasagi, kulturalis kisugarzasukkal tovabbi fejl6dést generalnak.

Tarsadalmi kohézié erésitése
A tarsadalom belsé békéjének demokratikus eszkdzdkkel toérténd biztositdsa, az igazsagossag, a szolidaritas, az
esélyegyenléség és a méltanyossag értékeinek érvényesitése a demokraciardl sz6l6 gondolkodas kézponti kérdése.

A Kozép-magyarorszagi régié szuburbanizaciés folyamatai olyan népességi valtozasokat idéztek elé, amelyeket az
ellatérendszer nem volt képes maradéktalanul kovetni. Jelentés hianyok tapasztalhatok a telepiilések és keriiletek
oktatasi intézményi ellatottsagaban, csakigy, mint a meglévé intézmények infrastruktarajanak minéségében.

A human kozszolgaltatast nyujté kézintézmények (szocialis, egészségligyi,
foglalkoztatasi, kulturalis) nem biztositjak kiegyenlitetten, egyenletesen jé
mindségben, és a tarsadalom minden csoportja szamara egyforman
hozzaférhetéen szolgaltatasaikat. A human szolgaltatasok szinvonalanak
emelése egyrészt biztosithaté a kozintézményeket befogado épiiletek
allapotjavitasaval, rekonstrukciojaval és a mikodésiikhoz alapvetéen
szilkséges technikai eszk6zok, gépek, berendezések modernizalasaval.
Masrészrol sziikség lehet Uj szolgaltatasok létrehozasara, a szakember-
ellatottsag javitasara, helyenként a szakmai szinvonal emelésére a
szolgaltatasi kinalat bovitése altal.

A tarsadalmi kohézio feltételeinek biztositasa egyarant fontos a masik két atfogd
cél a gazdasagi versenyképesség és az élhet6 régid megvaldsitasa
szempontjabol.

Elhetd régié megvalésitasa

Az élhet6ség mindazon tényez6k gyljt6fogalma, amely a régié lakossaganak
életminéségére kihat. Ezen bellil kiemelt 6sszetevék az ember testi és mentalis
egészségét befolyasold, kornyezeti és természeti tényezdék. A Stratégia
végrehajtasanak operativ szintjén a kornyezetvédelmi szempontok horizontalis
érvényesitése sziikséges.

A tobbpdlusu térszerkezet kifejlesztése az egykdzpontisaggal szemben, az
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ehhez szikséges Uj kozlekedési kapcsolatok kiépitése (elsésorban harant irany), a k6zdsségi kozlekedés szinvonalanak és
elérhetéségének nagymeérvi javitdsa, az alternativ kdzlekedési modok lehetéségeinek megteremtése fontos lépés a Régio
lakossaganak életmindség javulasahoz.

A 2007-2013-as ciklusra a Régio a kovetkezé elvek érvényesitését tiizi ki célul:

1. A ciklusban rendelkezésiinkre all6 forrasok felhasznalasanal érvényesiteni kell a teriiletiség elvét,
meghatarozva a Régié azon fejlesztési savjait, foldrajzi teruleteit, amelyeket elényben részesitiink a fejlesztések
soran:

Ll A Kozép-Duna Volgy komplex fenntarthaté fejlesztésének savja (Dunakanyar, Budapest érintett keriletei,
Rackevei-Soroksari dunaag)
= Duna-Tisza-csatorna
= MO gytiri fejlesztési savja (mint az agglo-meracios ,interface”)
. Termal klaszter
2. A fejlesztési forrasokat a teriiletiség elvén tul a célfaban meghatarozott kiemelt témakra kell

koncentralni:

Kulturalis gazdasag (termékek, szolgaltatasok)
Turizmus és szabadid6-gazdasag

K+F ,tudasipar”

Uzleti szolgaltatasok

»Alkonygazdasag” (silver economy)
Kornyezetvédelmi ipar, természetvédelem

3. Az el6z6 elvekhez kapcsolédéan a kiemelt terlletek (foldrajzi és tematikus) jelentds elemeit direkt
projektfinanszirozas keretében kell fejleszteni, ezzel névelve a hatékonysagot a korabbi évek forraselosztasaval
szemben, mig a tobbi térség, illetve téma esetében a palyazati alapok nyujthatnak forrasokat.

A Torokbalintot is magaba foglalé délnyugati agglomeracié ebben a koncepcidban mint az MO gyiiri fejlesztési savja, annak
kiemelt fejlesztési teriilete fogalmazddik meg.

4.3. Torokbalint teleplilésfejlesztési politikajat befolyasolé agglomeracios
osszefiiggések

A Budapesti Agglomeraciés Fejlesztési Tanacs 2006-ban hagyta jova a térség hosszu tavu fejlesztési koncepcidjat és
programjat. A Budapesti Agglomeracié Fejlesztési Koncepcidja megallapitia, hogy a fejl6édés egyik legfébb gatjat a
térségben a kiegyensulyozott térszerkezet hianya jelenti. Ezért a koncepcio a teriiletfejlesztésben kiemelked6 jelentéségii
feladatnak tekinti a térszerkezet fejlesztését, egy a térség adottsagaival, értékeivel, potencialjaval és tavlati
jovoképével egyarant harmonizalé kiegyensulyozott és strukturalt térszerkezet kialakitasat.

A kiegyensulyozott térszerkezet fejlesztése az alabbi alapelvek szerint kerdlt kibontasra a koncepciéban:

o mennyiségében és mindségében is megfelelé teriiletkinalat biztositdsa a gazdasag, tovabba a valos
tarsadalmi igényeknek megfelel6 lakoteriiletek, kozosségi szolgaltatasok, a rekreacié szamara,

o a fejlesztések teriileti koncentracidja az urbanizalt teriiletekre, a fovaroson kivill foként az ovezet
alkozpontjaira, illetve a kotottpalyas tomegkozlekedéssel megkozelitheté teriiletrészekre, a fejlesztési
csomopontokra, a természeti teriiletek beépitetleniil hagyasaval,

o a szabad teriiletek megfelel6 hasznositasanak megtalalasa és azok ilyen iranya fejlesztése, a Zoldovezet
filozofiaja szerint.

o A decentralizalt koncentracié alapjan egy Uj tipusi munkamegosztast javasol a BAFT koncepcido a térség
poéluspontjai, (al) kdzpontjai k6z6tt, amely:

o  az egész région belll a policentrikus telepulésrendszer kialakitasaban, a telepulések és kézpontok kézotti
munkamegosztasban érvényesdl, a hid szerep erdsitésére;

o az Agglomeracion bellil a térség terlletei kozott az alapveté szolgaltatasokban meglévé - és tarsadalmilag
indokolhatatlan - kildnbségek felszamolasaval parhuzamosan a teret szervezd pélusok, kitlintetett helyek,
intelligens terek, monumentumpontok fejlesztésében jut érvényre, az egész térség, illetve az adott szektor
életmin&ségének, életkoériilményeinek javitasa érdekében.

Az “azonos killonbozéség”, azaz az elemek tartalmi differencialdsanak és az azonos mindség biztositasanak kettés elve,
amelyben

Az azonossag annyit jelent, hogy biztositani kell a metropolisz-térség minden részében a kozel azonos mindséget,
urbanus szinvonalat. A homogén minéségre torekvés mellett azonban megjelenik a sokszinliség, a kiilonb6z6ség is,
amely éppen a térséget alkotd korzetek sajatos, specialis és eltéré adottsagainak kihangsulyozasara épitve alakitja soksziniveé,
véltozatossa a metropolisz térséget. igy mindenki megtalalhatja egy kézel azonos minéségen beliil a szamara vonzé massagot.

A helyszinek, kitiintetett helyek, pélusok fejlesztése, kiajanlasa soran ugyanakkor torekedni kell a kiilonb6z6ségek
megorzésére a terek, helyek lokalis karakterének kihasznalasara. A differenciaknak a lokalis karaktereknek,
specialitdsoknak megfeleld fejlesztésekkel egy kaleidoszkopszerlien sokszini metropolisz térség alakulhat ki. Ezekkel a
kildnbozdsegekkel érhetd el egy dsszetett, minden igényt kielégitd kinalat, és egyben azonosithatd helyszinjelleg.

A BAFT koncepcio célkitlizéseihez kapcsolddoan a térszerkezet fejlesztésére kidolgozott programok célja:
o A térség sajatossagainak, karakterének megfelel6 és a teriiletfejlesztési koncepcié céljainak megvalésulasat
elésegitd térszerkezet kialakitasa,
o fenntarthaté és miikodoképes teriileti struktara létrehozasa,
o atérség egésze, vagy szektora szamara jelentéssé tehetd “kitlintetett” pontok helyszinné valasanak elésegitése,
o az aramlast biztosité kapcsolati rendszerek fejlesztése

E fejlesztési programok kozott a BAFT dokumentum tobb olyan elemet (alprogramot) hataroz meg, amelyeknek a budadrsi

nytsz.: 2-08-556; file: Telepulesfejlesztesi_koncepcio_melleklet_koncepcio



Torokbalint Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak médositasa

kistérség szempontjabdl is kiemelt szerepe lehet, amelyhez ezért a kistérség egésze, de kiemelten az erételjesen
agglomeralodott Budadrs—Torokbalint telepuléscsoport csatlakozni tud.

llyen agglomeracios alprogramok:
o afenntarthat¢ fejl6dés térbeli strukturainak meghatarozasara, kialakitasara,
o  az urbanizalt centrumok, alkézpontok rendszerének kialakitasara, valamint
o  az 6rokséghelyek kialakitasara vonatkoz6 program.

1. A fenntarthaté fejl6dés térbeli struktirainak meghatarozasara, kialakitasara vonatkozé BAFT alprogram a térség
terliletrendezési terveire tamaszkodva tervezi feltarni a kiilonb6z6 funkcidkra rendelkezésre allé terileteket, javaslatokat
kidolgozni a teriiletek tényleges igénybevételének Utemezésére. Az alprogram kezdeményezi és el6segiti a terllettakarékos
terliletigénybevételeket, teriletelékészitést, torténjen ez ipari park, vallalkozasi terilet, vagy lakéterdlet célra.

A terileti strukturak meghatarozasa soran a BAFT program - a régio fejlesztési célkitiizéseivel és programjaival is 6sszhangban
- a kdvetkez6 alapelvek figyelembevételét javasolja:
o gazdasagi hatékonysag - azaz a varostérség egész teriiletét tekintve optimalisan rendezddjenek el a kulonb6z6
funkciok, egyrészt az Uj beruhazasok szamara kialakitando6 teruleti és infrastrukturalis kinalattal, masrészt a meglévé
funkciok atrendezédésével. Tovabbi fontos feltétele a hatékonysagnak, hogy az aruk, a téke, az informaciok és a
munkaerd aramlasanak az optimalis feltételei megteremtédjenek, és a human eréforrasok megfeleld fejlesztésére is
sor keruljon
o lakhatésag és élhetéség - a természeti és az épitett kdrnyezet megdvasa, a karakter- és értékérzés és az uj értékek
teremtése, a human tevékenységek hangsulya hasonléan fontos eleme kell, hogy legyen a terlleti fejlesztésnek,
egyrészt a Budapesti Agglomeracié versenyképességének részeként, masrészt az itt él6 emberek jobb
életkorilményeinek biztositasa céljabdl, harmadrészt a fejlédés fenntarthatdsaganak biztositasara. A kornyezet
minéségének javitdsa megkivanja a terlleti folyamatok koordinalasat: a decentralizalt koncentraciéval lehet
megteremteni a lehetéségét annak, hogy a ndvekedési pélusokon kivili terlletek - amellett, hogy kapcsolodasaik
javulnak a polusokhoz - értékeinek és karakterének megdrzése az urbanizécidés atalakulas visszatartdsaval
biztosithato legyen.
o  kiegyensulyozott térszerkezet - az urbanus és az Okoldgiai térszerkezet 6sszehangolasa, azaz az 6kologiailag is
hasznosithatd zdldteruletek megtartasasa, a korlatlan szétterlilés megakadalyozasara, a telepllés és telepulésrész-
karakterek, a lokalis identitasok fenntartasa, ujrafejlesztésére.

Mindharom alapelv érvényes kell, hogy legyen a budadrsi kistérség, illetve Torokbalint fejlesztésénél is.

A BAFT alprogram a térszerkezet és a teriilethasznalat vonatkozasaban a kdvetkezé olyan szempontokat tartalmazza, amelyek
a budadrsi kistérség, illetve Torokbalint tervezése soran is relevansak:

Az intenziv munkahelyi / gazdasagi teriletek vonatkozasaban:

o a jelentds szallitassal jar6 tevékenységek terlleti igényeinek tamogatasa a gyorsforgalmu és féforgalmu utak
csomoponti térségeiben,

o ajelent6és munkahelyi terlletek kialakitasanak, illetve meglévé gazdasagi, tovabbi fejlesztési potenciallal rendelkezé,
bévitheté gazdasagi teriletek kijeldlése - elsésorban a kozlekedéssel is megkdzelithetd terlleteken (benne ipari
parkok)

o irodateruletek, vallalati k6zpontok koncentracioja

o innovacidés klaszterek, oktatasi és K+F zonak kijeldlése kereskedelmi, szolgaltatéasi zonak kialakitasa,
kiskereskedelemi, lakossagi szolgaltaté kézpontok

A lakoteriilet fejlesztés kiemelt teriiletei vonatkozasaban

o a lakasépités teriiletei biztositasanak tamogatasa - a differencialt igények figyelembevételével - elsésorban
tomegkozlekedéssel, azon beliil is kotott palyas kozlekedéssel megkozelitheté térségekben, amennyiben adott
térségben mar az azonos célra elékészitett teriletek elfogytak és a fejlesztésre kerilé teriilet csatlakozik a beépitett
terliletekhez.

o a lakéteriilet célu teriiletigénybevétel esetén a kozepes intenzitasi beépitések kaphatnak tamogatast, - a
luxusigényeket szolgalo teriiletek el6készitésének terlletfejlesztési tdmogatasa nem indokolt, ugyanakkor kijellésik,
fejlesztésik el6készitése (marketing, promdcid) javasolt a fejlesztések nagyobb teriiletegységre torténé kisugarzasa,
dinamizalé hatasa miatt.

A rekreaciods és kulturalis szolgaltaté teriiletek vonatkozasaban

o térség, a taj erre alkalmas helyeinek egyediséggel, karakterrel biré helyszinekké fejlesztésének megalapozasa
a rekreacios, turisztikai kinalat és a térségben él6k szabadidé eltoltési lehetéségeinek bévitése,
valasztékanak novelése céljabél. A taj természeti-, régészeti-, torténeti-, kulturtorténeti értékeinek feltarasa,
lehet8ség szerinti bemutatasa, megjel6lése a terileten. A térség identitasat, egyediségét erdsité nevezetes helyek,
helyszinek megjeldlése és tudatositasa.

o Olyan kozpontok Iétesitése (létesitésének tamogatasa), amelyek a tomegkozlekedési megallékhoz (vagy)
autéparkoldkhoz kapcsolddnak, amelyek a gyalogos, kerékparos, lovas, és (vagy) viziturizmus kiindulé pontjaiként
vagy kiemelt allomasaiként - a természeti- taji értékek veszélyezetése nélkil - fejleszthetdk.

A védelemre, mego6rzésre érdemes teriiletek vonatkozasaban
o a térséget atszévé zoldhalézatok rendszerének kialakitasara, varoson beliil és kiviil a természeti érték, az
egyediség és sokszinliség, az okologiai potencial, a telepiilésszerkezet tagolé-, a kornyezetjavité hatas
szempontjabol stratégiai jelentéségi zoldteriiletek és zoldfeliiletek lehatarolasara és védelmére.
o A ZOLDOVEZET cimen fejlesztendd teriiletek meghatarozasa, az e cimen kedvezményezett teriiletek
lehatarolasa, 6sszehangolva a rendezési tervekkel

2. Az urbanizalt centrumok, alk6zpontok rendszerének kialakitasara vonatkozé BAFT alprogram szerint az agglomeracion
belili fejlesztéseket, és fejlesztéeréket olyan gerjesztd podlusokra, kiemelt helyszinekre kell koncentralni, amelyek a
kornyezetiikre a leheté legnagyobb felhajtéerét tudjak kifejthetni.

A polusok, helyszinek fejlesztését két egymassal szinergiaban 1évd keresletre kell alapozni. Az egyik a gazdasagi kdzpontta
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valashoz sziikséges kozponti szerep fejlesztése érdekében a kiilfoldi és hazai befektet6k kereslete, a masik az
életmddvaltozasokra reagalo, az életmindség javulasaban érdekelt térségi és helyi lakossag kereslete.

Az urbanizalt centrumok, alkézpontok rendszerének kialakitasara vonatkozé BAFT alprogram célja, hogy a térséget, a teret
szervez® kozpontok kialakitdsaval, er6sddésének tamogatasaval hozzajaruljon egy strukturalt metropolisztérség kialakitasahoz
a decentralizalt koncentracio fejlesztési elvének érvényesitése mellett.

Az alprogram részét képezi az urbanizalt kozpontok rendszerének kialakitasa - azon telepiiléskdzpontok kijelolése és
fejlesztése, amelyek helyzetiik és szerepiik révén még dinamikusabb fejlédés lehetdségét hordozzak, képesek arra,
hogy - mennyiségi és minéségi szempontbdl is - magas szinvonalon szolgaljak ki térségiiket. A meglévé kdzpont jellegl
terek funkcionalis és esztétikai szinvonalanak emelése érdekében koncentralt fejlesztés el6készitése javasolt - a koézpont
jelleg terlletek lehatarolasa, egyedi vonzerd, illetve “intelligens terek” kialakitasa, illetve a csatlakoz6 és hatarolo féutak,
féutcak “intelligens tengellyé” torténd atalakitasa érdekében javaslatok megfogalmazasaval.

Funkcionalis vizsgalat utan a BAFT program feladatnak tekinti a szolgaltatasok minéségi és mennyiségi fejlesztésére vonatkozo
ajanlasok kialakitasat, a magantéke bevonasanak, illetve a palyazati lehetéségek el6készitését, feltarasat.

Mivel ezek a célok egybeesnek a Kézép-Magyarorszagi Régié Operativ programjaban megfogalmazottakkal, illetve az ehhez
kapcsolodé ROP palyazat célkitiizéseihez Torokbalint telepliléskézpontjanak fejlesztése egyarant szolgalja az agglomeracios,
illetve a helyi célokat.

3. A telepllési arculat, karakter, min6ség, Orokség és identitashelyek fejlesztésére vonatkoz6 BAFT alprogram
sziikségességének indokldsa megallapitjia, hogy a helyszinné valashoz, a kognitiv térképen vald azonosithatésaghoz - és
egyben a tarsadalmi kohézi6 megteremtéséhez is - szikséges azonossag, identitdas és karakterjegyek kifejlesztése
(Ujrateremtése). A program keretében az el6z6 idészakban “elolvadt” hely szellemét kell a lagy és kemény elemek
kombinacidjaval a korabbi orokségekre, “gydkerekre” épitve Ujrateremteni és egyfajta “0j vagy él6 hagyomannya” a teriletet
azonosithatova, jellegzetessé és megkilonboztethetévé tenni. Ezzel megalapozddik a tér heterogenitasa, a “kaleidoszkop”
elemrendszere, a korzetek sokszinlsége, kulénbdzé kulturaja megélhetd, tetten érhetd és ezzel tudatosan valaszthat6 lesz. Ez
noveli a kohéziét, az dsszetartozas tartalmi és formai elemrendszerét, a misztériumokkal és az orokséghelyek fejlesztésével
pedig egyben javitia a kérnyezet minéségét. Ennek alapjan a kulturalis 6rokség, ezen belll elsGsorban az ott él6 emberek
elédeinek multbeli életmddja, a korzet, telepilés torténeti fejlédése soran kialakult értékei, kultiraja és az ezeket jelképezd
elemek 6rokséghelyszinek, monumentumok és karakterek (telepiilésszerkezeti elemek, terek és épliletegytittesek, jellemzé taji
elemek amelyek (izenettel birnak és igy védelemre, tovabbélésre érdemesek, az Uj életkbrnyezetben is).

A BAFT program el6iranyozza, hogy ki kell dolgozni az egyes kulturalis korzetek énazonossag-jegyeit, a hagyomanyainak,
gyokereinek ismeretére épilé XXI. szazadi identitdsat és ennek tartalmi és formai elemeit. Egyfajta nyilvanossagmunkaval
(belsé marketinggel), amely kozosségi részvétel megszervezésével meginditia a gyodkerek ismeretének szikségességével
kapcsolatos felismerést, el6 kell segiteni a térrész lakoéi gondolkodasmaodjanak “Ujrafelfedezését”, és egyben a tarsadalmi
innovaciot, megujulast.

4.4. A Budaorsi kistérség fejlesztési stratégiajanak f6 elemei

A kistérség jovoképe az alabbiak szerint kerult meghatarozasra:

A Budadrsi kistérségben hosszutavon, magas szinten &allandosult ndvekedést mutatd
min&ségorientalt, nagy jovedelemtermelé képességl gazdasag mikodik és megvalosul a
belsd teruleti harmonia. A fejlédés jellege egyarant szolgalja a kistérségi, a kistérségen bellli
mikro-térségi és telepllési szintl érdekeket, figyelembe veszi azok eltérd sajatossagait és
igényeit. A telepllések lakossaganak, telepuléstipustdl fliggetlen, magas szinvonalu
eletmindségét a térségi alkdzpontok altal haldézatba szervezett és telepulési, telepuléskozi
szinten megvaldsitott intézményi és infrastrukturalis rendszer tamasztja ala. A Budadrsi
kistérség stabilizalja orszagos szinten kiemelkedd prosperitdsat és novekedési Utemét,
kozségei és varosai egyarant képesek a Budapest kdzelségébdl adddd fokozottan
urbanizaldédé kornyezetben a lehetd legideadlisabb korulményeket megteremteni lakossaguk,
a térségben miikddé vallalkozasok, a térségben dolgozok és befekteték szamara

A kistérség fejlesztés elfogadott stratégiai céljai

|. Teremtédjenek meg a noévekedési Utemében fenntarthato, jellegében térségi, mikro-térséqi
adottsagokhoz  és  igényekhez alkalmazkodd, stratégidjaban  terlletileg  eltérd
gazdasadfejlesztés feltételei

Ezen belul cél:

o A helyi lehetéségeknek és igényeknek megfeleléen teriletileg elkilonilé mennyiség-, illetve
min&ségorientalt gazdasagfejlesztés

o Atudas-intenziv gazdasagi 4gak szamanak, tevékenységének és térségi kapcsolatainak bévitése

o A helyben foglalkoztatds aranyanak novelése és a veszélyeztetett foglalkoztatotti csoportok re-
integralasa

o Atérségben magas szinvonall szakképzés térségi biztositasa
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o

Az idegenforgalomi potencidlnak a jelenlegi jovedelmezdséget felilmuld, szervezett formaban
torténd kihasznalasa

Il. Javuljon a vonalas és kommunalis infrastrukturalis haldzatok és szolgaltatasok szinvonala

Ezen belll cél:

o

O O O O

A teleplilések kozotti és az agglomeracios relacio fizikai kapcsolatainak megerésitése a kdzlekedési
elérhetéség feltételeinek javitasa

A csapadékviz elvezetd és tarold rendszer térségi szintli problémainak megoldasa

A telepulések szennyvizkezel6 rendszereivel kapcsolatos hianyok megsziintetése

A hulladékgazdalkodas mindségi paramétereinek javitasa

A kuldndsen erés kdzlekedési terhelésbdl adddo 1ég- és zajszennyezés cstkkentése

I1l. Javuljanak a kozintézményi szolgaltatasok elérhetdséqi feltételei: valjon intenzivebbé a

telepulések kozotti kapcsolattartas, novekedjék a térség telepuléseinek kohézidja

Ezen belul cél:

O
O
O

A bolcs6dei szolgaltatas intézményi hatterének fejlesztése

Ovodai és altalanos iskolai kapacitasok kihasznalasanak racionalizalasa

Az oktatas-nevelés és a kultira magas szinvonalu specidlis szolgaltatdsainak térségi
hozzaférhetésége

Az egészseéguigyi szolgaltatasok (jarobeteg és fekvdbeteg ellatas) elérhetéségének javitasa
Erésddjon meg a kistérség kilsd és belsé kommunikacidja

A kistérség fejlesztés tamogatott prioritasai

O O O O

A fenntarthaté gazdasagi névekedés feltételeinek megteremtése

A kozlekedési halézatok fejlesztése a szolgaltatasok szinvonalanak emelése

A kommunalis és halozati infrastruktira mennyiségi és mindségi fejlesztése

Az intézményi kdzszolgaltatdsok szinvonalanak és elérhetéségének térségi szintl
fejlesztése

5. TOROKBALINT VAROS JOVOKEPE

Torokbalint az agglomeracids atlagot fellilmuld életfeltételeket és kellemes lakokdrnyezetet
biztosito, az itt él6ket varosi intézményekkel és egyéb szolgaltatasokkal magas szinvonalon
ellatd, fejlett, élhetd telepllés, illetve kertvaros. Torokbalint — kdszénhetéen a telepllésen
mikodé intézményeknek és vallalkozasoknak - megélhetést biztosit lakdi nagyobb részének,
ugyanakkor képes kiaknazni a Budapest-kdzeli fekvésében és a fdévarossal vett szoros
kapcsolatrendszerében rejl6 gazdag lehet6ségeket is.

A varos tudatosan épit sajatos egyedi potencialjai kihasznalasara. A kertvarosi lakofunkciod
kiteljesitése és a helyi gazdasag differencialt fejlesztése fenntarthatd mddon, a telepulési
érdekek hosszu tavu figyelembe vételével torténik.
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6. AFEJLESZTESI KONCEPCIO CELSTRUKTURAJA

Hosszu tavu célkitiizés

Vi

Torokbalint valjon olyan kertvarossa a févaros szomszédséagaban, amely egyarant
nyujt szerethetd és mindségi lakokornyezetet az itt él6knek, és amely kivalo
térségi poziciojabol adodo gazdasagi lehetdségeit maximalisan kihasznalva stabil,

hosszu tavon is fenntarthaté agglomeracios telepiilés

A\

KOZEPTAVU
(SPECIFIKUS) CELOK

!

Az agglomeracios helyzet
kezelése, a
népességnovekedéssel
6sszehangolt
varosfejlesztés és

Az életmindség altalanos
javitasa, XXI. szazadi
életkoriilményeket
biztositd, vonzo
kertvaros megteremtése

A varosszerkezet
atgondolt, iitemezett és
mértéktarto fejlesztése

Differencialt
gazdasagfejlesztés, a
gazdasagi kornyezet

javitasa

varospolitika

7. AFEJLESZTESI CELOK TARTALMA

7.1. Hosszu tavu cél

Torokbalint valjon olyan kertvarossa a fovaros szomszédsagaban, amely egyarant
nyujt szerethetd és mindségi lakdkornyezetet az itt él6knek, és amely kivalo térségi
poziciojabol adédé gazdasagi lehetéségeit maximalisan kihasznalva stabil, hosszu
tavon is fenntarthaté agglomeracios telepiilés.

A hosszu tavra sz6l6, atfogo célkitlizés megvaldsulasa a kdzéptavu specifikus célok elérése
atjan torténik.

7.2 Specifikus célok

7.21. Az agglomeracios helyzet kezelése, a népességnovekedéssel O6sszehangolt
varosfejlesztés és varospolitika

A célkitlizés a tipikusan agglomeracios helyzetii Toérbkbalint elbrejelezheté tovabbi
népességnovekedésével 6sszefliggésben hatarozza meg az alapelveket és a sziikségessé
valo intézményfejlesztés kalkulalt iranyszamait.

e A Budadrsi kistérség jovahagyott teriletfejlesztési koncepcidjaban kitlizott célok
érvényesitése Torokbalinton kiemelt feladat. A kistérségi terlletfejlesztési koncepcio
szerint cél: ,/l. Javuljon a vonalas és kommunalis infrastrukturdlis halézatok és
szolgaltatasok szinvonala”, valamint ,/ll. Javuljanak a kézintézményi szolgaltatasok
elérhetbséqgi feltételei; valjon intenzivebbé a telepllések ko6z6tti  kapcsolattartas,
névekedjék a térséqg telepliléseinek kohézidja”.

e Ennek értelmében a varosban egyrészt kiemelten kell kezelni a kommunalis
infrastruktira halézatok kiépitését, folyamatos, megbizhaté milkodtetését, és a
szolgaltatasok magas szinvonalat. Masfeldl a lakossag ellatasat biztositd kdzintézményi
szolgaltatasok hozzaférhetGsége, kapacitasbdvitése és szinvonalanak fejlesztése
fogalmazodik meg varosi célként. Osszességében cél, hogy Toérokbalinton a
lakoteruletek és az ott éldket kiszolgald varosi intézményrendszer és szolgaltatasok
olyan szintet érjenek el, hogy a varos polgarai azt érezz€ék, j6 lakni Térokbalinton.
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Torokbalinton szamos olyan potencidlis fejlesztési tartalékterilet létezik, amelyek
megfeleld teleplilésrendezési és miiszaki el6készitést kovetben felhasznalhatéva valnak
Ujabb lakoterlletek kialakitasara. Az uj teruletek igénybevétele, valamint az igénybevétel
intenzitdsanak foka o©nkormanyzati dontés nyoman a moddositas alatt allo
telepulésrendezési tervben rogzithetd. Az alabbi tablazat az egyes fejlesztési tertletek
esetében alacsony, kbzepes, illetve magas beépitési intenzitas esetén varhaté tébblet
lakonépességet, illetve lakasszamokat mutatja be. A kdvetkezé tablazat az alacsony és a
legintenzivebb beépullés esetére mutatja be a kalkulalhatd tdbblet intézménykapacitas
igényeket.

Itt Budapest kbdzelségében kilondsen igaz az a tény, hogy az Udul6terlleteken tébb
esetben Udulééplletnek hivott, de valdjaban lakofunkcidju éplletek éplilnek. Emiatt a
kell6 biztonsag érdekében az Uduléterlleteket is lakoteriletként kell figyelembe venni az
infrastrukturaigényeket becslé szamitasoknal.

A lakdnépesség és lakasszamoknak a maihoz képesti Iényeges tovabbi emelkedését - és
emiatt a kbéz- és kézm( infrastrukturaval szembeni igények emelkedését - eredményezé
potencialis fejlesztési tartaléktertletek adottsagai:

Varhato lakénépesség szam (fd) /

) , Tertlet lakésszam (db) nvekedés
Teriilet megnevezése nagysag =
alacsony | kozepes | magas
(kb. ha) - - -
intenzitas esetén
347 | 728712429
20 | 420/140
Szabadhazi hegy 38 798 / 266
Czégényi-tanya 14 294 /98
Tiikorhegy IV. tartalék* 35 3200/1000
Mar atsorolt, de teliesen még be nem épiilt teriiletek
Osszesen: 87 471211504
Anna-hegy 90 1890/ 630
Anna-hegy bévités az M0 felé 5 105/35
Hegyalja Ut menti terilet 4 84 /28
Napliget laképark terilet 16 336/ 112
Atsorolas alatt 16vé teriiletek dsszesen: 115 2415/ 805
Pistaly-hegy 89 1869 /623
Fels6volgyi ut menti kertgazdasagi teriiletek 4 84128
Jozsef-hegyi tartalék 10 210/70 3771125
Téglagyar menti teriiletek tartaléka 2 4214
Funkciévaltasra elvben alkalmas teriiletek 6sszesen: 105 2205/ 735
Varhat6 novekedés mindosszesen: 307 16619 / 5473

A népességszam becslésnél alkalmazott szamitasi médok:

Alacsony intenzitasnal: népességszam = terilet (ha) x 10000 x 0,7 / 1000 x 1 x 3 (f6)
Kbzepes intenzitasnal: népességszam = terilet (ha) x 10000 x 0,8 / 700 x 1,1 x 3 (f6)
Magas intenzitasnal: népességszam = terilet (ha) x 10000 x 0,8 / 200 x 1 x 3 (f6)
*Tukorhegyi egyeztetett érték 1000 lakas x 3,2 f6 = 3200 6
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A jelenleg rendelkezésre allé kdzintézmeényi
kapacitasok, illetéleg a fentiekben vazolt két szélsé _

népesség- és lakasszam novekedési értékek Osszehasonlitasat az alabbi tablazatban
mutatjuk be:

Az 6nkormanyzati alapfoku ellatasi kotelezettség miatt méretezendé kozintézmények
L 2009-ben PP
Maximalis a Sziikséges intézményi Szilkséges intézményi
Megnevezés megkozelitési megleve | yp blet tobblet
’ ol somes | i | {22000 kaseste
tavolsag (m) 4300 lakas) )
Egészségigyi és szocidlis intézmények:
Orvosi rendeld 1.200-1.500 6 munkahely ~+7munkahely [ ~+34munkahely |
Gyermek
szakorvosi 1.500 2 munkahely ~ + 2 munkahely ~ + 10 munkahely
rendeld
Fogorvosi rendel$ - 4 munkahely -::-:
Bdlcséde 500-800 60 férghely
ld0skortak 800-1000 150 ferchely | ERB0:85TERGhEly ~ + 400-410 féréhely

napkézi otthona

Oktatasi és miivel6dési intézmények:
Ovoda 500-800 504 fér6hely
Altalanos iskola 800 52 tanterem
Miivel6dési haz 1.200-1.400 1020 fér6hely
Kényvtar - 30.126 kotet

Zoldtertileti jellegl intézmény (a kqunIeges teriileteknél |smertetve)

Temetd | 3.000 | 29.184 m?

Szlkséges figyelembe venni azt az agglomeracios sajatossagot, miszerint a varosban élék
bizonyos része nem Torokbalinton, hanem elsésorban Budapesten, kisebb részik mas
telepillésen veszi igénybe a fenti szolgaltatasokat. A ténylegesen igényelt kapacitasok fenti
kalkulalt szamoktol ezért eltérhetnek, varhatdan kisebbek lesznek.

e A varos alapvetd érdeke, hogy tamogassa mindazokat a maganfejlesztéseket,
ingatlanfejlesztéseket, amelyek a fejlesztési koncepcid céljaival 6sszhangban vannak, és
elésegitik a megfogalmazott célok teljesitését. Ezzel megvaldésul a magantbke
szerepvallalasa a varos fejlesztésében. E fejlesztések tAmogatésa soran meg kell érizni a
Képviselbtestulet torvényben biztositott kontrolljat, de partnerséget célszerl kialakitani a
varos és a teruletfejleszték kozott.

e A telepulésrendezési szerz6dés a varos és a fejleszték k6zotti megallapodas eszkoze. A
varos hosszu tavu érdekeinek megfeleléen biztositani kell, hogy a fejlesztés haszna
rovasara a fejleszt6 allja mindazokat a koltségeket, amelyek fedezik mind az Uyj
lakéteruletek, mind az Uj gazdasagi célu teruletek vonatkozasaban az aldbbiakat: a terulet
elbkészitése, tervezése, megkozelitése, kdzmdivesitése vonatkozasaban felmeruld
koltségek, illetve mindazok a jarulékos koltségek, amelyek a ndvekvd népesség human
infrastrukturalis  ellatdsa biztositasahoz nélkildézhetetlenek (kiemelten oktatas-,
egeészseégugy), illetve amelyek a koérnyezet terhelés ndvekedésének kompenzalasahoz
szlkségesek.

Fenti koltségek fejlesztbére vald atharitasan tulmenéen célszeri, ha a varos fejlesztéséhez
nyujtott hozzajarulas a terllet atminésitésébdl szarmazo eértéktdbblettel aranyos. A
fejlesztési hozzajarulas csak a jelenleg mez8gazdasagi, de a késdbbiek soran fejlesztéi
szandékoknak megfeleléen atmindsitésre kerll6 terlletekre alkalmazhatdé. Az eljaras
visszamenblegesen nem érvényesithetd, mivel a mar megtortént atmindsitésekbdl

nytsz.: 2-08-556; file: Telepulesfejlesztesi_koncepcio_melleklet_koncepcio



Térékbalint Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak modositasa

korabban keletkezett épitési jogok és értéktobblet kérdése utdlag nem vizsgalhato felll.

7.2.2. Az életminéség altalanos javitasa, XXI. szazadi életkoriilményeket biztosito,
vonzo kertvaros megteremtése

A fejlesztési cél kiterjed az agglomeracios atlag feletti szinvonalu kisvarosi ellatasi szinvonal
és kertvarosi lak6kérnyezet feltételeinek biztositasara. Ennek érdekében egyarant k6zép- és
hosszu tavad cél a meglévé lakoteriletek kézteriileti fejlesztése, Uj lakoteriletek
kialakitasanak helybiztositasa, és a népességnévekedéssel sziikségessé valo alap- es
kozepfoku kozintézményfejlesztés.

A varosfejlesztés célja a Torokbalinton élék életmindségének javitasa, ezért kiemelt
célkitizés a minbségi fejlédés biztositasa, a telepilési komfortérzet javitasa, egy
hosszutavon (kb. 15-20 év) - a tovabbi fejlesztési terlletek beépitési intenzitasatol
fligg6en - mintegy 20-25 ezer lakosi ELHETO KERTVAROS kialakitasa.

e Torokbalint vonzd agglomeracios telepllés. Varosfejlesztési cél a varosban jelentkezé
épitési telkek és Uj lakasok iranti igények kielégitése tovabbi Uj lakéteriiletek megfontolt
kijelolésével, és azok szinvonalas kialakitasaval. Az Uj laké célu fejlesztési teriletek
kijeldlésekor a telepuilés fenntarthaté fejlesztésének szempontrendszerét maradéktalanul
figyelembe kell venni.

e A mennyiségi fejlédést, a lakoteruleti bovilést ala kell rendelni a helyi tarsadalom
identitasa megdrzése kovetelményeinek, valamint az intézményfejlesztés Utemezett
lehet6ségeinek. Hosszutavon biztositani kell az intézmények fejlédésének, a
szolgaltatasok szinvonala emelésének, valamint a pihenésnek, a rekreacionak a teruleti
és infrastrukturalis feltételeit.

e Az Uj lakoterlletek karaktere — igazodva a mara kialakult jellemzd varosképhez —
jellemzéen csaladihazas beépitésl legyen.

e Fejlesztési cél a mar kialakult és benépesiilt lakoterliletek kdzterlleteinek fejlesztése, az
utcaképek javitasa, a kdzparkok, jatszéterek szamanak ndvelése a meglévéd kozterek
esetében azok minéségi javitasa, XXI. szazadi zéldovezeti lakéterlletkép megteremtése.
Feladat tovabba a pormentes, szegélykével ellatott utak hosszanak ndvelése, a parkolas
feltételeinek javitasa, a gyalogos kozlekedés feltételeinek szamottevd javitasa a jardak
felujitasaval, ujak épitésével.

e A kertvarosi lakoovezetekben az életminéség javitd 1étesitmények megvaldsitasanak kell

prioritast kapni, tobbek kozott uszoda, strand, sportcsarnok, tomegsport, illetve

pihenéshez, kikapcsoldédashoz két6dé létesitmények tamogathatok.

7.2.3. A varosszerkezet atgondolt, litemezett és mértéktarto fejlesztése

A célkitlizés magaba foglalja mindazokat az elvarasokat, amelyek Torbkbalint - ma még tébb
tekintetben nem megfelel6 szinvonall - arculatanak, varosszerkezetének, varosképének, és
a varos lakhatésaganak javitasa érdekében megfogalmazhatok. Térokbalint tertiileteivel vald
gazdalkodas soran az alabbi elvek szem elétt tartasat, illetve az alabbi célok elérését kell
kitlizni, amelyek a fejlesztés alapjaul kell, hogy szolgaljanak:

e Cél a hosszutavon is fenntarthatd, kiegyensulyozott fejlédés biztositasa, illetve olyan
meértékd urbanizacié, amely nem veszélyezteti sem a varos, sem térsége
fenntarthatésagat. Térokbalinton és a kdrnyezd telepiléseken arra kell térekedni, hogy a
hosszutavon vald fenntarthatésag kdévetelményeinek teljesitését egyik telepilés se
harithassa a masikra.

e A fejlesztés és a rendezés vezérelve tehat a hosszutavon val6é fenntarthatd fejl6dés
biztositasa, a févarost 6vezben kialakuld kertvarosi zona részeként egy teljeskori
kisvarosi szolgaltatasokat és nyugodt, egészséges lakdfeltételeket egyarant nyuijto,
élhetd kertvaros kialakitasa, tovabbfejlesztése. E célok teljesitése egyarant feltételezi:

- ameglévo taji-, természeti értékek és karakter védelmét és fejlesztését, a zoldovezet
tovabbfejlesztését,
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- a fejlesztési terlletekkel valdé hosszutavu, felelés gazdalkodast, a nagytavon
beépitésre szant terlletek koézil rendelkezésre allé tertleti tartalékok
felhasznalasanak atgondolt Utemezését,

- atelepllés gazdasagi stabilitdsanak biztositasat.

Az U épitési (lakd, gazdasagi) célu terllet-igénybevételeket elssorban azokra a

telepulésrészekre kell koncentralni, amelyek mar épitéssel igénybe vettek, vagy ilyen

célokra - korabban jovahagyott telepulésrendezeési tervekben - ki vannak jeldlve, illetve
amelyek igénybevétele sem a térség egészére, sem Torokbalint lakéterlletére nem
jarnak jelentés kornyezeti tobbletterheléssel, illetve mas célra alkalmatlanok.

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérél szold 2005. évi LXIV. tv.

eléirasainak figyelembe vételével Torokbalinton mintegy 40 hektarnyi terilet jellheté ki

Uj beépitésre szant terlletként a hatalyos telepilésszerkezeti tervben rogzitett ilyen

terlleteken tulmenden. A varos Uj terlletigénybevétellel jard fejlesztéseinél figyelembe

veendd elsédleges szempontok, amelyekre tekintettel kell lenni:

- a BATrT-ben rogzitett szabalyoknak valé megfelelés, és az igénybe vehetd Uj
terliletek nagysagara vonatkozé el8irasok,

- atdji, természeti értékek védelmének, megbrzésének szempontjai,

- afejlesztések utemezhetdsége,

a fejlesztési terlletek megkdzelithetéségének biztositasa.

A kihasznalhat6 U] fejlesztések f6 iranya a varos MO-n tuli tertlete lehet. Az MO-n tali,
Cora mogotti tertiletek tébb Utemben térténd fejlesztésével hosszu tavon foglalkozni kell.
Meg kell keresni a fejlesztés lehetséges alternativait, és a teruleten ezt kdvetéen is csak
fokozatos fejlesztésre kerllhet sor.

A Koles-dilé hatalyos tervekben rogzitett hasznositasi lehetéségei — szukség esetén -
atgondolhatéak, kiilénds tekintettel az Egett-volgyben torténé fejlesztésekre (Pannon
tertlet). A hasznositasi lehetéségek megvaltoztatadsa a Koles-dilén korabban tervezett
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi funkciok vonatkozasaban valhat lehetségessé.

A teriletek valés hasznalata, a lakofunkcidk er6sddése miatt idészer(ivé valt a Pistaly és
a Fels6-volgyi ut menti terlletek funkciovaltassal torténd Utemezett UGdilterdleti
rendezése. Ennek kereteit a tulajdonosok bevonasa mellett a telepulésrendezési
tervekben biztositani kell.

-A varos - temet6jének bdvithetbsége nagyban figg Koles-dilé

fejlesztésétél. A varos népességnovekedésével

A Téglagyar mikddésének beszlintetésével a terllet tavlati hasznositdsa megoldandé
telepulésfejlesztési feladatta lépett eld. A Téglagyar tertletének fejlesztését a terilet
tulajdonossal kézésen kell az Onkormanyzatnak meghataroznia. A varos érdeke, hogy a
korabban szennyezd tevékenység ne éledjen Ujja, a terlilet egésze egyben, bioldgiai
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értelemben is rekultivalandé. Ipari tevékenységek, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi

tevékenységek nem telepithetdk. A teriileten elsésorban kuldnleges rekreacios, illetve

intézményi funkciok jelenjenek meg. A terllet szegélyén a meglévé lakoteriletek hatara

rendezendd, azaz a rekultivacidhoz szikséges forrasok biztositdsa érdekében Kkis

mértékben Uj kertvarosias lakoteriletek kialakitasa megengedheté. A Téglagyar

terlletének Ujrahasznositasi szempontjai kézott figyelembe kell venni a varos belsé

uthalozatanak teruletigényét is.

A T6 Park elnevezési fejlesztési terileten alapvetéen munkahelyi tipusu fejlesztések

tervezettek, de emellett szolgalati lakasok is létesithet6k. A jovahagyott tervekben

rogzitett funkciok megfeleld kozlekedési kiszolgalasahoz a meglévé haldzatok fejlesztése

szilkséges. A vasutallomas tervezett athelyezése e terlletre elbsegiti a tdbbiranyu

megkodzelithetdség biztositasat.

A budadrsi és a torokbalinti szennyviztisztitok koérnyezete fejleszthet, hasznalatba

vehetd.

A telepllésrendezési terv keretében a Dulacska major déli részének kereskedelmi

gazdasagi terlletbe sorolasa megvizsgalhatd, vagy a jelenlegi kuildnleges terlleti

besorolas funkcidi bévithetéek. Azonban a terlileten a kérnyezetterhel6 tevékenységek,

pl. logisztikai vagy nagy kozuti forgalommal jard funkciok letelepitése nem lehetséges.

A korabbi Flora kemping mintegy 5 hektaros terlletén Koérhaz létesitése tervezett,

melynek telepllésrendezési oldalrdl torténd megalapozasa a terllet intézmeényi teriletté

sorolasaval teremthet6 meg.

A varos terlletén kialakult nagy kiterjedésl Udul6terlleteket — pl. Pistaly, Annahegy,

Szabadhazi-hegy - az 6nkormanyzat nem kivanja lakéteriletté mindsiteni, tovabbra is az

udulé funkcié megtartasat tamogatja.

A kialakult allapotok miatt célszerli lenne a tanyas beépités lehet6ségének eddigi

rendszerét atalakitani kulonos tekintettel a kulterileten megvalosult, valéjaban nem

mezbgazdasagi funkcioju beépités egészségtelen mértékl elterjedésére, illetbleg a

Szarvas-mezén korabban  tervezett  erdbterlletek  mezdgazdasagi  teruleti

visszamin@sitésének igényére. Cél az, hogy a helyi épitési szabalyzatban olyan

szabalyrendszer szllessen, ami a valos mez6gazdalkodasi tevékenységek kiszolgalasa

érdekében lehetévé teszi az ésszerl mértékl beépités alkalmazasat, de ami a

tovabbiakban ellehetetleniti a bujtatott lakas- és egyéb telephelylétesitési lehetéségeket.

A hatalyos orszagos, agglomeracios és a telepllésrendezési terv szerint is a varos

kbzigazgatasi teruletét érintve halad a hosszu tavon tervezett Bécs-Pozsony-Budapest

nagysebességi vasut tervezett nyomvonala. Mivel a nyomvonal telepulési érdekeket

sért, a varos kezdeményezze a tervezett vasut Uj nyomvonalra helyezését. A varos

érdekeit érvényesiteni kell a Budapest-Gyékényes nagysebességi vasut nyomvonalanak

tervezésekor, helykijeldlésekor is. Cél, hogy Ujabb térokbalinti tertleteket ez a nyomvonal

ne vegyen igénybe, ezért a varos érdeke, hogy a két nagysebességii vasut legrosszabb

esetben is ne két kuldn, hanem egy k6zds nyomvonalon haladjon ezen a szakaszon.

A szerkezetfejlesztéssel dsszefuggb kozlekedésfejlesztési célok és feladatok:

- a varos belsd részeit északkeletrél elkeruld, tehermentesitd Utjanak teljes hosszon
torténd helybiztositasa,

- a Torokbalint és Budapest XXII. kerllet kozotti uj kozuti kapcsolat biztositasa a volt
Mechanikai Mivek iranyaba,

- a Raktarvarosi ut (8105.sz.) 2x2 savura fejlesztése a Tukoérhegy IV.-nél megvaldsult
korforgalomtdl a Budadrsi hatarig,

- a vasutallomas athelyezése fogadotérrel, P+R kialakitdsaval a Topark fejlesztéshez
kapcsolédéan,

- az MO-n tuli (Cora mogotti) fejlesztési tertletek kdzlekedési feltarasa,

- A Cora-MO csomoponttdl az érdi Iparos utca, Séskut, Biatorbagy felé uj elkertld,
mentesitd ut tavlati kiépitése szikséges,

- A Topark korzetében létrejovd Uj autdpalya csomopontokhoz térténé csatlakozasokat
biztositani kell,

- Atovabbtervezés soran foglalkozni kell a Depo hatso kijarati lehetéség biztositasaval
és ezzel Osszefiggésben a budadrsi alternativ  kdzlekedési kapcsolat
megteremtésével, illetbleg a Budadrsi temetd melletti ut fejlesztésével, gydjtéuti
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kiépitésével,
- a kozosségi kozlekedés fejlesztése terén a kdrnyezb telepllésekkel vett kapcsolatok
szorosabbra flizése érdekében a meglévd igényekre alapozottan menetrendszerinti
kdzvetlen viszonylatu autébuszkdzlekedés beinditdsa Budadrs, Nagytétény, Didsd
iranyaba,
- A telepllésrendezési terv modositasanal a kistérségi tanulmanytervben és a
Foémterv altal készitett kozlekedési tanulmanyban foglaltakat figyelembe kell venni.

Kbzigazgatasi hatar esetleges valtoztatasaval

Osszefligg6 javaslatok:

- avaros kdzigazgatasi hataranak felllvizsgalata sziikséges lehet az érdi Felsévolgyi
utca mentén a kdzigazgatasi hataron Torokbalint terlletére ,atnyuld” lakotertletek
(volt zartkert és Czégényi-tanya) kapcsan,

- akozigazgatasi hatar korrigalasa javasolhato Didsd esetében is, ahol célszeri lenne
az MO autdpalya nyomvonalahoz igazitani a két telepilés hatarat kozigazgatasi
terlletcserék végrehajtasaval,

- rendezni kell a budadrsi temetd sorsat kdzigazgatasi terlletcsere révén,

- a Mechanikai Mlvek terlleténél a jelenleg rendezetlen Budapest-Torokbalint-
Budadrs harmashatar ujragondolasa is felmerilhet.

A terilet-felhasznalassal is Osszefiiggé kornyezet- és természetvédelmi célok,

feladatok

e A varos ipari szennyez6i esetében cél a lakossagot és a természeti kdrnyezetet ért
terhelés csdkkentése. A varos gazdasagaban a jellemz8en nagy szallitasi igényd, zaj- és
rezgésterhelést, levegb6szennyezést okozo logisztikai tipusu tevekenységek dominalnak.
Cél a logisztikai funkcié hattérbe szoritasa, mellette kevésbé terhelé gazdasagi funkciok
letelepitése. A volt Téglagyar esetében cél a szennyezd tevékenység végleges
megsziinése és a teriilet Ujrahasznositasa. Az OMUV esetében el kell érni az lizem
varoskozpontbdl torténd attelepitését.

-Jelenleg két szennyviztisztitdé mikodik a varosban, amelyek a mai igények kielégitésére
alkalmasak. Azonban a varos tovabbi ndvekedése, a tervezett fejlesztések

megvaldsulasa tovabbi igényeket tdmaszt, amelyek a szennyviztisztitas technoldgiai

korszerisitését, valamint kapacitasbdvitését teszik szikségessé. Az ugynevezett

Budadrsi tisztitd esetén kuldndsen sziikséges a szennyviziszapkezelés megnyugtatod

megoldasa,

e A varosban él6k életminGségének javitasa megkoveteli a zajvédelem helyi feladatainak
meghatarozasat. A kdzlekedési eredetll zajterhelés mérséklése érdekében zajgatld falak
telepitése sziikséges kiemelten az autdpalyakhoz és a vasutvonalhoz kapcsolédéan,
tovabba poétlasuk sziikséges, ahol a zaj mértéke ezt indokolja.

e Torekedni kell a telepllés kiltertletén talalhaté erdék fokozott védelmére, allapotuk
megdrzésere, valamint az erddrészleteket és Okoldgiailag értékes terlleteket magaba
foglalé 6kofolyosd rendszer kialakitasara, meger8sitésére, fenntartasara. Ezt a célt a
telepilésrendezés kilterlleti szabalyozasi elbirasaiban is érvényesiteni kell.

e Az erddk védelme mellett meg kell 6rizni a természetszeri védett és védelemre érdemes
teruletrészeket, bioldgiailag aktiv tertleteket. Cél a Tétényi-fennsik szennyezéstél vald
megtisztitasa és orszagos védelem ala helyezése. A Tétényi-fennsik esetleges terlleti
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kibdvitése csak a jovahagyott terveknek megfeleléen javasolt, mivel a szabalyozasi
tervben keletkeztetett épitési jogok vesztése az dnkormanyzat felé érvényesiteni kivant
kartalanitasi igényeket eredményezhet.

mintegy 10 éves id6tavra tartalmazza a telepitéssel és felljitdssal kapcsolatos szakmai
alapokat, valamint a feladatok idébeni Gtemezését.

e Biztositani kell a patakmedrek menti terlletsavok zoldterlleti jellegének megdrzését, a
természetes él6helyek megbrzését, illetve a sérllt helyek helyreallitasat, esetenként
parkszer( kialakitas létrehozasaval. Biztositani kell a Hosszuréti-patak vizének tartés és
folyamatos tisztasagat.

e Az uj fejlesztési terlletek kijeldlése nem jarhat egyltt a fenntarthato fejlédés biztositasa
érdekében hosszutavon is "ZOLDOVEZET -nek tervezett teriiletek csdkkenésével.

¢ A globdlis klimavaltozas kévetkeztében gyakoribba valoé széls6séges idéjarasi helyzetek,
kivaltképp a heves zivatarok teszik indokoltta és surgetd feladatta a varos teruletén — és
a térségben - l1évd zaportarozok helybiztositasat, elépulésik megakadalyozasat. Ennek
érdekében a telepllésrendezési tervben ezek szambavétele és -a hatalyos tervekkel
0sszhangban- terlletlk vizgazdalkodasi teruletként valo rogzitése szikséges.

e Az U] terlletfelhaszndldas nem okozhat tovabbi lényeges kozlekedési terhelést a
hagyomanyos lakéterileteken, nem veszélyeztetheti a telepulés kornyezetmindségét.
Telepulési kdrnyezetvédelmi szempontbdl nagy jelentéségli az a kdzlekedésfejlesztés,
ami biztositja a belsé elkertlé ut ma még hianyz6 északi és északkeleti szakaszanak
kiépitését.

e A Dbeépitésre hosszutavon sem szant terlletek az agglomeraciés és régios
terlletfejlesztési, illetve terlletrendezési dokumentumokban is meghatarozott térségi
"ZOLDOVEZET" részét képezik, ahol térekedni kell az 6koldgiai potencial ndvelésére. Az
atszell6zési kovetelményeket is figyelembe véve cél az erdd és a természetkdzeli rét,
legelbtertletek novelése. E terlileteken meg kell akadalyozni a foldrészletek
felaprozodasat és kizardlag a mez6, illetve erdégazdalkodashoz nélkulézhetetlen
letesitmények megépitését célszerl tamogatni.

7.2.4. Differencialt gazdasagfejlesztés, a gazdasagi kornyezet javitasa

A célkitlizés a varosfejlesztés és miikddtetés anyagi forrasainak ndvelésére, a munkahelyek

maximalis kihasznalasara iranyul.

e Torokbalint kiemelked6en kedvezd helyzeti potencialjat kihasznalva a varos nagyaranyu
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gazdasagi noOvekedésre tett szert az elmult két évtizedben. A jovében a
gazdasagfejlesztés terén mar nem a tovabbi mennyiségi ndvekedés az elsédleges cél,
hanem a varos legyen képes tudatosan, a fejlesztési céljaival 6sszhangban iranyitani a
Torokbalintra telepllni szandékozo ujabb vallalkozasok esetében azok tipusat, profiljat,
tékeersségét. A varosnak alapvetd érdeke az énkormanyzattal egyuttmikodni kész, a
varosfejlesztés céljai megvaldsitasahoz hozzajarulni hajlandd vallalkozasok telephely-
létesitésének tamogatasa.

A helyi gazdasagfejlesztésének a j6v8ben a gazdasagi-lzleti kdrnyezet javitasa iranyaba
kell hatnia.

Cél a mara tulsulyba kerllt logisztikai funkciok megtartasa (és késdbbi tudatos
csOkkentése) mellett olyan uj, jellemzéen helyben értéket elballitd gazdasagi — ipari —
tevékenységek letelepitése Torokbalinton, amelyek koérnyezetkimélé technoldgiaval
helyben hoznak létre Uj termékeket, és a logisztikai tipusu tevékenységekhez képest
szamottevéen kisebb teherforgalmat generalnak a varos teruletén.

A gazdasagdfejlesztés soran elényben részesiljenek a magas hozzaadott értéket és
magas technoldgiai szinvonalat képviseld kornyezetbarat tevékenységek, valamint
figyelmet kell forditani az aktiv kord helyi lakossag képzettségét, munkavallalé
képességét figyelembevevd agazatok és vallalkozasok tamogatasara. Cégkdzpontok,
irodai funkciok letelepedése ugyancsak célnak tekintendé.

Olyan tevékenységek letelepitése az érdeke a varosnak, amely egységnyi terileten
kisebb terhelést és ugyanakkor nagyobb ipar(izési adobevételt jelent Tordkbalint
szamara. A helyi gazdasag mara kialakult logisztikai tulsulyanak mérséklése a cél,
novelni kell az irodai tevékenységeket, tovabba elényben kell részesiteni a
szabadid6égazdasaghoz tartozé rekreacios funkcidk varosba telepitését.

Torokbalint fejlédését, fejlesztését olyan gazdasagi bazison kell biztositani, amely a
kornyezettel szemben tamasztott igényeket nem ndveli jelentésen, de a telepllés
fenntartasahoz, a telepllési kornyezet fejlesztéséhez szikséges anyagi forrasokat
biztositja a telepllés szamara. Ennek egyik eszkdéze a helyi munkalehetéségeket és
bevételt biztositd vallalkozasok megtartasa, valamint — mértéktart6 modon - tovabbi
vallalkozasok Torokbalintra telepllésének tamogatasa.

(A teleplilésfejlesztési és terliletfelhasznalasi déntéseknek hosszutaviuaknak kell lenni,
azok nem fligghetnek pillanatnyi adopolitikai meggondolasoktol. Mint ahogy a személyi
Jjovedelemadd helyben maradd része s fokozatosan csbGkkent — csbkken az
Onkormanyzatok kézvetlen érdekeltsége a lakonépesség névekedésben — lehetséges,
hogy a vallalkozasokhoz kapcsol6dé ipariizési addt is részben kbzponti szinten fogjak
begydlijteni és ujraosztani az orszagban az énkormanyzatok kbézétt. Ebben az esetben
csOkkenhet a teleplilés kézvetett érdekeltsége a teriiletek minél gyorsabb
felhasznalasaban, az addbevételben, nbévekedhet az érdekeltsége a teriiletek
tartalékolasaban.)

A helyben tevékenykedd vallalkozasok szamanak és erejének kdvetkeztében ndvekvd
telepllési bevételekkel parhuzamosan egyre novekvdé meértékben indokolt forrasokat
biztositani a fenntarthatd fejlédés Okoldgiai feltételei biztositasara, a kdrnyezetallapot
javitasara, a zOldévezet fejlesztésre, a teleplilésarculat rendezésére.

Az Uj gazdasagi célu fejlesztési teruletek kijelolésekor a kozlekedési kiszolgalas
feltételeinek megtervezése soran a lakoterlletek, illetve az uduléterlletek
terhelésndvekedése nem megengedhetd, azok nyugalmat meg kell 6rizni. A gazdasagi
terlletek feltarasat kdzvetlen autdpalya vagy foéuti kapcsolattal kell biztositani.
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MELLEKLET
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TOROKBALINT JELENLEGI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
(A 80/2000.(V.4) OK. SZAMU HATAROZAT 1.) PONTJABAN JOVAHAGYVA)

A telepiilésfejlesztés és rendezés lehetséges céljai és feladatai:

o Hosszutavon fenntarthatd fejl6dés, olyan mértékld urbanizacié, amely nem veszélyezteti a
térség egésze fenntarthatésagat.
. A térségben arra kell térekedni, hogy a hosszutavon valé fenntarthatésag kovetelményeinek

teljesitését egyik telepllés se harithassa a masikra. Ezért térségi szintl o6koldégiai egyensuly
meg6rzése érdekében biztositani kell, hogy Toérdkbalint kdzigazgatasi teruletének legaldbb
kétharmada nagy tavlatban is a térségben tervezett "z6ldovezet" részeként beépitésre nem szant
teruletként, erdd, rét, legel6, gyimdlcsos illetve szanto teruletként keriljon meg6rzésre, a taji karakter
megdrzésével.

o A fejlesztés és a rendezés vezérelve tehat a hosszutavon valé fenntarthato fejlédés biztositasa,
a févarost 6vezden kialakuldé kertvarosi zona részeként egy teljes korli kisvarosi szolgaltatasokat és
nyugodt, egészséges lakofeltételeket egyarant nyuijto, élhetd kertvaros kialakitasa.

E célok teljesitése egyarant feltételezi:

. a meglévd tdji-, természeti értékek és karakter védelmét és fejlesztését, a zoldévezet
tovabbfejlesztését,

. a fejlesztési terlletekkel valé hosszutavu gazdalkodast, a nagytavon beépitésre szant teriletek
kozul rendelkezésre allo terlleti tartalékok felhasznalasanak atgondolt Gtemezését,

. a telepilés gazdasagi stabilitasanak biztositasat

. A telepulésfejlesztés célja a tordkbalintiak életminéségének javitasa, ezért kiemelt célkitlizés a

MINOSEGI FEJLODES biztositasa, a telepiilési komfortérzet javitasa, egy hosszutavon mintegy 15
ezer lakost ELHETO KERTVAROS kialakitasa.
A lakoterlletek karaktere csaladihazas beépitési legyen.
A mennyiségi fejlédést, a lakoterlleti bdvilést ala kell rendelni a helyi tarsadalom identitasa
megdrzése kovetelményeinek, valamint az intézményfejlesztés (temezett Iehetdségeinek,
hosszutavon biztositani kell

- az intézmények fejlédésének,

- a helyi gazdasag bévilésének,

- a szolgaltatasok szinvonala emelésének,

- valamint a pihenésnek, a rekreacionak
teruleti, infrastrukturalis feltételeit.

Kiemelt telepiilésfejlesztési cél a telepiilésszerkezetet megorzé fejlesztés, ennek részeként:
. Fejlesztési prioritas a telepulési értékdrzés, értékfejlesztés. (A telepllés ne ndjon dssze a
koérnyezd telepulésekkel, karaktere jelentésen ne mddosuljon, de a varosias funkcidk ellatasanak is
feleljen meg. A telepilési identitastudat fenntartasa, erésitése is fontos feladat.)
- meglévé helyi értékek feltarasara alapozva az eltér6 karakter(i jellegzetes
telepulésrészek differencialt fejlesztése, e telepulésrészek 0nallo, jellegzetes arculatanak
erésitése a meglévé adottsagok kibontasaval, az Uj szerkezeti és épitési elemek karaktert
formal6é kialakitasaval, a kozterliletek helyi sajatossagokat (az utca és térfal rendszert)
figyelembevevd rendezéseével,
- egy sokréti funkcidk kielégitésére alkalmas, telepulésszerkezeti és varosképi
szempontbdl is megfelel6 kézpont kialakitasa,
- a szerkezeti hianyok pétlasa (kdzlekedés, alkbzpontok rendszere).
. Kiemelked6 feladat a telepulés belsd és kils6 kdzuthalézati problémaéinak rendezése (akar
halozatfejlesztéssel is) ugy, hogy annak révén lehetéleg javulion mind az élet- mind a
koérnyezetmin6ség a lakoterileteken.
. Biztositani kell annak a lehet6ségét, hogy az el6varosi vasut hasznalata el6térbe keriljon
Torokbalinton. Ehhez a lehetséges mértékig P+R parkolok telepitését és a vasuti megalldhely “kis
mértékl elmozgatasat” is szorgalmazni kell

A szerkezetfejlesztéssel és a kornyezetallapot javitasaval egyarant Osszefiiggd teriilet-
felhasznalasi célok
. Az igazgatasi terulet legalabb kétharmadat hosszu tavon is beépitésre nem szant kiltertletként
célszerl meg6brizni és felhasznalni. Ezen beliil:
- meg kell &Orizni az erd6ket és a természetszerli veédett és védelemre érdemes
teruletrészeket,
- névelni indokolt (els6sorban védberddk telepitésével) az erdbteriilet aranyat,
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megvizsgalando a Hidas-d(il6 és a Szarvas-mez§ teriiletének e célu hasznositasa,
- biztositani kell a patakmeder menti tertletsavok zoldteruleti jellegének megbrzését, vagy,
a természetes él6helyek megdrzéseét, illetve a sérilt helyek helyreadllitasat, esetenként
parkszer( kialakitas Iétrehozasaval,
- a beépitésre hosszutavon sem szant teriiletek a térségi "ZOLDOVEZET" részét képezik,
ahol torekedni kell az 0©koldégiai potencial ndvelésére, az atszell6zési kdvetelményeket
figyelembe véve cél az erdd és a természetkozeli rét legelSteriletek ndvelése. E terlleteken
meg kell akadalyozni a foldrészletek felaprozédasat és kizardlag a mezd, illetve
erd6gazdalkodashoz nélkuldzhetetlen létesitmények megépitését célszerl tamogatni.
- A kultertlet egyes részein - a terllet adottsagahoz és a terilet miveléséhez kapcsolddva
- mezbgazdasagi major létesitésének lehetévé tételével biztositani kell az Aallattartés,
mezbgazdalkodashoz sziikséges épités lehet6ségét, de ugy, hogy az ne keveredjen
konfliktusba a kialakult teriilethasznalatokkal.
. Az épitési célu terilet igénybevételeket azokra a telepllésrészekre kell koncentralni, amelyek
mar épitéssel igénybe vettek, vagy ilyen célokra - korabban jévahagyott teleplilésrendezési tervekben
- ki vannak jel6lve, illetve amelyek igénybevétele sem a térség egészére, sem Torokbalint
lakoterlletére nem jarnak jelentés kérnyezeti tébbletterheléssel, illetve mas célra alkalmatlanok.
o Ezen belll kiemelt jelentéséggel bir a hagyomanyos telepulésrészek rehabilitacidja, komplex és
dsszehangolt fejlesztési és rendezési eszkdzdkkel tamogatott megujitasa (differenciélt megoldasokkal
és eszkozokkel a Festung térségében, az Ofalu és kapcsolddé teriiletein).
. A XX. szazad derekatdl a 90-es évekig kialakult telepllésrészek kertvarosi beépitésének
értékeit meg kell 6rizni és fejleszteni kell, anélkil, hogy e terlileteken se az egy telken épithet6
lakasok szama se teriiletek beépitetésének siirlisége alapvetéen ne valtozzon. Ugy a kdzteriileteken,
mint a maganterileteken eld kell segiteni a zoéldfellletek bioldgiai aktivitasanak novelését, a helyi
karaktert er8sit6 megjelenését.
. A miszakilag épitéssel mar korabban igénybe vett - de jogilag maig rendezetlen statuszu -
terlleteken az ott érdekelt tulajdonosokkal egyuttmikodve, de a telepllés hosszutavu érdekeinek
érvényesitésével kell meghatarozni a belterlletbe vonas (temezését, az Ovezetbe sorolas
feltételeinek meghatarozasat (a kozteriletek kialakitasanak, a telekstruktira atalakitasanak, valamint
a kézmivekkel valo ellatasanak szabalyai meghatarozasaval). Ezen beliil:
- az Annahegyi volt zartkert igénybevétele tébbnyire a kialakult telekstruktura
figyelembevételével, de a kozterlletek szabalyozasaval, telijeskorl infrastruktaralis ellatas
biztositasanak, az ebben érdekeltek koltségvallalasaval tdulbterileti dvezeti besorolassal
javasolt,
- Meg kell vizsgalni a Szabadhazi hegy zartkertek tervezésére a teriletek beépitésre nem
szant teruletként torténd hasznositasat. A Szabadhazi hegy, illetve a Pistalyi hegy volt zartkerti
terlletek rendezésére a tertiletek ,beépitésre nem szant terilet’-ként keriljén sor (max. 3%-os
beépitettséggel, 3000 m2-es minimalis  telekterllettel, az ebben érdekeltek
kotelezettségvallaldsaval torténd utca szabalyozasokkal és teljes korl kdézmdivesitéssel), a
nagytelkes telekstruktira meglrzésével, erGsitésével, a telekstruktura szikség szerinti
atrendezésével ugy, hogy e felértékel6dd telepulésrészek O&rizzék meg laza ,zartkerti”
karakteriket. A készil6 szabdlyozasban foglaltak az ezutan Ilétestl§ épitményekre
vonatkoznak, a mar beépitett tertiletekre vonatkoz6 szabalyokrdél majd a részletes szabalyozasi
terv rendelkezik.
. Az Onkormanyzat nem kivan felvallaini korabbi jévahagyott telepilésrendezési tervekben
foglaltakhoz képesti terulet visszamin@sitésbdl addodé megvaltasi koltségeket, igy ilyen
visszaminGsitéseket nem tamogat.

. Tovabbi Uj lakéteriiletek kialakitasara a Tiikdérhegyhez kapcsolédd ART szerint jelenleg tartalék
lakéterilet igénybe vételével kerilhet sor, az ebben érdekeltek kdltségvallalasaval.

. Uj - nem laké célu - fejlesztési teriiletek tovabbra is csak a hagyomanyos lakéteriileteken kiviil
jelélhetdk Ki.

. Az uj fejlesztési terlletek kijelolése ugyanakkor nem jarhat egyltt a fenntarthatd fejlodés
biztositdsa érdekében hosszutavon is "ZOLDOVEZET"-nek tervezett terliletek csdkkenésével.

. Az Uj terllet-felhasznalds nem okozhat tovabbi koézlekedési terhelést a hagyomanyos
lakoéterlleteken, nem veszélyeztetheti a teleplilés kdrnyezetmindségét,

. A fejlesztést szolgald terliletek felhasznalasaval hosszutavra ltemezetten kell szamolni, ugy,

hogy a terlletek adottsagaiknak és értékiiknek megfelel6é funkciéra keriiljenek hasznositasra, igényes
épitészeti és kdrnyezetalakitassal.

o A fejlesztési terlleteken elényben kell részesiteni a kisebb kozlekedési terhelést okozd és
nagyobb helyi bevételt jelentd igényes (pl.: irodai) fejlesztéseket, valamint a kérnyezetbarat termel6
tevékenységeket a tovabbi kereskedelmi tertlet bévités helyett.

. Ennek figyelembevételével tovabbi mérlegelést igényel a kereskedelmi terilet bdvitése az Anna
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hegyi pihen6h6z kapcsolddo teriileten. Ki kell dolgozni azt a feltételrendszert, amellyel a fejlesztés a
teleplilés és a térség fejlesztési terveibe illeszthetd. E feltételrendszer része, hogy a telepités
O0sszhangba kell keriljon a szomszédos Diosd telepulésfejlesztési elképzeléseivel, ne jarjon egyiitt a
telepllésrészek Osszeépilésével, ne veszélyeztesse a telepllések kozotti zoldovezet megtartasat,
segitse el ennek megvaldsitasat.

. A képviselbtestllet a volt |6szerraktar illetve az Anna hegyi pihené MO0-an kivil esé térségét
kereskedelmi illetve kdrnyezetbarat ipari terlletté tortén6 atminésitését javasolja.

. A MAV-Telep és az MO kozti teriiletek “irodahazas” hasznositasa is gy javasolhaté, hogy a
tervezett U] terllethasznalat a kialakult lakétertiletek felé ne okozzon tobbletterhelést.

. A Dulacska majort és a Flora szallot kozcélokat szolgald fejlesztés ala kell vonni, ha ennek a
telepllésrésznek a légszennyezettsége azt lehetbvé teszi.

. Ipari-kereskedelmi funkciok telepulésfoldrajzi szempontbdl kedvezébb helyre keriljenek (pl.
Mechanikai Mivek ipari besorolasa tamogathatd).

. Meg kell vizsgalni az uj 8105 j. ut mellett fekvd teriletek intézményi és kdrnyezetbarat ipari

tevékenységl hasznositasanak lehetéségeit.

A telepiilésfejlesztés gazdasagi alapjai és 6sszefiliggései:

. Torokbalint fejlédését, fejlesztését olyan gazdasagi bazison kell kialakitani, amely a
kérnyezettel szemben tdmasztott igényeket nem ndveli jelentésen, de a telepilés fenntartasahoz, a
telepuilési kornyezet fejlesztéséhez sziikséges anyagi forrasokat biztositja a telepllés szamara. Ennek
egyik eszkdéze a helyi munkalehetéségeket és bevételt biztositd vallalkozasok Torokbalintra

telepllésének tdmogatasa.

A teleplilésfejlesztési és teriiletfelhasznalasi déntéseknek hosszutaviaknak kell lenni, azok nem fiigghetnek pillanatnyi
addpolitikai meggondolasoktol. Mint ahogy a személyi jévedelemadd helyben maradé része is fokozatosan csékkent — csékken
az énkormanyzatok kbzvetlen érdekeltsége a lakonépesség névekedésben — lehetséges, hogy a vallalkozasokhoz kapcsolodo
ipariizési adét is részben kbzponti szinten fogjak begydjteni és ujraosztani az orszagban az énkormanyzatok kézétt. Ebben az
esetben csGkkenhet a telepiilés kbzvetett érdekeltsége a teriiletek minél gyorsabb felhasznalasaban, az addébevételben,
névekedhet az érdekeltsége a terliletek tartalékolasaban.

. A novekvd telepllési bevételekkel parhuzamosan egyre névekvé mértékben indokolt forrasokat
biztositani fenntarthatd fejlédés Okologiai feltételei biztositasara, a kornyezetallapot javitasara, a
zoldovezet fejlesztésre (erre varhatdoan regionadlis, agglomeracids forrasok is rendelkezésre allnak
majd), a telepulésarculat rendezésére.

A telepiilésfejlesztés fontos eszkoze a fejlesztés infrastrukturalis feltételeinek biztositasa, a
fejlesztést hosszutavon akadalyozé korlatok felszamolasa (pl. Uj viz gerincvezeték, gazkapacitas
bévités)
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